Bebauungsplan "Kirchberg II"

Gemeinde Theissell
Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab

1.Planungs- und Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet (WA)
nicht zugelassen:
Nutzung nach84 (3) Nr.5 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung:

Zuldssige HochstmaPR der baulichen Nutzung
entsprechend BauNVO

— Grundflachenzahl 0,35
— Geschossflachenzahl 1,0
— E+D; E+1

mind. 1 Stellplatz je Baugrundstiick
bei einer Nutzung nach §4 BauNVO (2), Nr.3 sind

je 25m? Nutzflache 1 Stellplatz zu errichten

OK FFB Erdgeschoss bis OK Dachhaut
gilt auch bei Drehung der Firstrichtung
gemdPB Regelbeispiel

OK—Gelande bis Schnittpunkt AuBenwand,
(Traufseite) mit der Dachhaut

gemdP Regelbeispiel

gilt auch bei Drehung der Firstrichtung

abweichend von Art.6 BayBO

mittlerer Wandhohe max. 3,75m
gemessen ab Ok Geldnde bis OK Wand
gemdB Regelbeispiel

Satteldach, Walmdach, Pultdach, Flachdach

-
-
-

Ausgleichsfldche

Ausgleichsflache Flur—Nr. 804 /2, Gemarkung Bergnetsreuth

Malfstab = 1:1000 Ausgleichsflachen ohne Mafstab

M=1: 1000

Flur—Nr. 207 /1, Gemarkung Roschau

stehende Dachgauben und Schleppgauben
bei einer Dachneigung von mehr als 35°

(max. Ansichtflache 3m?)

Kleingiebel mit einer max. Breite von 1/3
der Gebdudeldnge sind im

inneren Drittel der Dachflache anzuordnen
Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen
sind neigungsparallel in die Dachflache zu
integrieren

StraRenseitig: max.Zaunhéhe 1,30m U. OK StraPe
Einfriedungen mit Sockel sind nur

straBenseitig zuldssig. In den Einfriedungen zur
landw. Nutzflache sind keine Tiren / Tore gestattet

Bezugspunkt ist OK—StraRe

max. Hohenlage OK FertigfuBboden EG
gemdB Angabe im Bebauungsplan

bei Parzelle 7 und 8 richtet sich

die festgesetzte Hohenlage nach dem
geplanten Hauptzugang zum Gebdude

Es sind Stutzmauern an der Grundstiicksgrenze
bis zu einer Hohe von 1.25m zugelassen

StraPBenseitig sind keine Stlitzmauern zuldssig

je Grundstick ist eine Regenwasserriickhaltung
mit einem max. Drosselablauf von 1 |/s vorzusehen
gemdP Berechnungsformel in der Begriindung

Geldndeabtrag und Auffiillungen von +1,25m
sind bis zu einem Drittel der nicht Uberbauten
Fldchen zuldssig

Wege, Stellfldchen, Zufahrten u. dgl.
sind wasserdurchldssig herzustellen
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Die Empfehlungen zu SchutzmaBnahmen gemdB Merkblatt lber
Baumstandorte der Forschungsgesellschaft fiir StraBen— und
Verkehrswesen sind zu beachten.

2.3 Pflanzabstdnde zu Fahrbahnen, Sichtdreiecke

Abstand der Bdume zum Fahrbahnrand 1,50m, bei Stréuchern 1,00m.
Ausgenommen sind Pflanzungen im Bereich der offentlichen
ErschlieBungsstrapen. Die Vorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken
zur Uberschaubarkeit des Strapenraums im Bereich von Einmlindungen
sind auch bei den planlich nicht festgesetzten Pflanzungen zu beachten.

2.4 Bei dlllen Pflanzungen sind die geltenden Vorschriften und Regelungen
des Bay. Ausflihrungsgesetzes zum Blrgerlichen Gesetzbuch
Art.47—50 zu beachten.

2.5 Pflanzordnung

Je 300m? Grundstiicksfldche ist ein Baum 1. oder 2. Wuchsordnung
zu pflanzen. qunlic% oder textlich festgesetzte Pflanzungen

konnen hierbei angekechnet werden. Die Pflanzstandorte entlang
des Grlnstreifens sind bindend. Zur Verwendung zuldssig

sind ausschliePlich Strducher und Bdume gemdB Pflanzliste

3. Besondere Grunordnungsrechtliche Festsetzungen
3.1 Aligemeines

Im Baugebiet sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen Begrinungs— und PflanzmaBnahmen durchzufihren.
Flachige SteinschlUttungen sind nicht zugelassen

Die Ausfuhrung der Pflanzungen auf privaten Fldachen
hat spdtestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit zu erfolgen.

3.2 Grundstlicksrandeingriinung

Entlang der nordlichen, ostlichen u. stdlichen Grenzen des BP ist
wie dargestellt, eine 2.00m Breite Randeingrinung herzustellen
Zur Verwendung zuldssig sind ausschlieBlich heimische
Laubstrducher u. Blische gemdPR Pflanzliste.

3.3 AusgleichsmaPnahmen

Die AusgleichsmaBnahmen werden auf dem Flurstiick 207/1
der Gemarkung Roschau sowie Flurstick 804/2 der Gemarkung
Bergnetsreuth durchgefiihrt.

Planzeichenerklarung
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WA
GRZ
GFZ

Geltungsbereich

Allgemeines Wohngebiet

Nutzungsschablone

WA: Allgemeines Wohngebiet
GRZ: Grundflachenzahl

GFZ: Geschossflachenzahl

Baugrenze

offentliche Verkehrsflache
mit Versorgungs— / Gehstreifenstreifen

Abgrenzung private Grinflachen

Elektrizitat (Trafo)

Straucher

OK FFB +0.20 ii. OK StraRe
Bezugspunkt fur Hohenlage OK FFB
mit max. Hohenangabe Uber OK StraPe

Grundstlcksgrenzen

geplante Grundstlcksgrenzen

Leitung unterirdisch

Leitung oberirdisch

Hohenlinie

Bebauungsplanverfahren

Die Gemeinde Theisseil hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Kirchberg" gemdaB §2 Abs.1
BauGB beschlossen

Beschluss—Nr. 33B u. 50 18.06. u. 09.07.2020

am:

Der Aufstellungsbeschluss wurde an der Amtstafel
der Gemeinde Theisseil und der VGem Neustadt/WN

gemdP 82 Abs. 1 S.2 BauGB bekanntgemacht am: 20.07.2020
Die Anhoérung der Offentlichkeit erfolgte nach 83(1) BauGB vom: 28.07.2020
bzw. Trager offentlicher Belange nach §4(1) BauGB bis: 25.08.2020
Bekanntmachung an der Amtstafel der Gemeinde Theisseil am: 20.07.2020

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag mit Begrindung vom: 07.01.2021

Flur—Nr.207/1 und 804/2 . .
Entwicklungsziel: Extensivgriinland, 5 m breiten Brachestreifen

mit Einzelstréduchern entlang der Nord /Ostgrenze

MaRBnahmen

—Pflanzung von 20 heimischen, standortgerechten Strduchern in Gruppen
am Nordrand, Abstand 10m

—Sicherung der Geholze gegen Wildverbiss mit Wildschutzzaun mit Abbau
nach Etablierung (ca. 4—5Jahre)

—Ggf. ausreichende Bewdsserung der ersten zwei Jahre

—ausgefallende Pflanzen miissen ersetzt werden

—Entwicklung von Griinland durch Selbstbegriinung, Mahdgutibertragung
oder autochthones Saatgut, Unkrautbekdmpfung durch hdufige Mahd oder
Einzelbekdmpfung, Extensivierung der Nutzung (keine Herbizide, Diingung)
Angepasstes Mahdregime (5 Jahre zweimal, nach Erfolgskontrolle
Umstellung auf eine Mahd, jeweils mit ordnungsgemdBer Entsorgung

des anfallendes Mdhgut. 1. Mahd jdhrlich zwischen 15.06. und 01.07,
2.Mahd zwischen 01.09. und 15.09.

—Wechselnden Brachstreifen von 5m erst im Folgejahr mdhen.

Strducher: Corylus avellana (Haselnuss), Lonicera nigra (schw. Heckenkirsche)
Rhamnus frangula (Faulbaum), Viburnum opulus (Wasser Schneeball)
Aufwertbare Teilflache: 3.304m?2, Ausgleichsflache: 3.304 m?2

Die Flachen werden zur Eintragung in das
Okofldchenkataster gemeldet. Die Flachen
sind auf Dauer fachgerecht zu pflegen und
zu unterhalten. Sie missen zur Verfligung
stehen, solange der Eingriff wirkt und muss
von der unteren Natuschutzbehdrde bestatigt

werden

3.4 Pflanzliste

Bdume 1.0rdnung Mindest—PflangropPe StU 14—16
Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Fraxinus excelsior (Esche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordate (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Ulmus glabra (Bergulme)

Bdume 2.0rdnung Mindest—PflangroPe Heister 150—200
Betula pendula (Haéngebirke)

Carpnus petulus (Hainbuche)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Pyrus communis (Waldbirne)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Straucher Mindest—PflangréBe v.Str. 3—4 Tr. 60—100
Corylus avellana (Haselnuss)

Crataequs laevigata (Zweigriffiger WeiPdorn)
Crataegus monogyna (Eingriffiger WeiRdorn)

Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Ros canina (Hundsrose)

Rhamnus cartharticus (Salweide)

Sambucus racemose (Traubenholunder)

alternativ: heimische Obstb&ume reginaler Sorten
Hochstamm oB 7-8

gemdP 83(2) BauGB bzw. Trager offentlicher Belange nach bis: 08.02.2021
84(2) BauGB in der VG Neustadt erneut &ffentlich aus.
Bekanntmachung hierzu an der Amtstafel der Gemeinde Theisseil am: 30.12.2020
Die Gemeinde Theisseil hat mit Gemeinderatsbeschluss Nr.TOP 05
nach Prlfung der Bedenken und Anregungen nach
83 Abs.2 und 84 Abs.2 BauGB den Bebauungsplan
gemdPR §10 Abs.1 BauGB als Satzung beschlossen. am: 11.02.2021
Der Bebauungsplan wurde nach Genehmigung und Bekannmachung des
gednderten Fldchennutzngsplanes bekanngemacht und
ist ab diesem Tag rechtskraftig am: 09.06.2021
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