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A PLANZEICHNUNG

siehe Planblatt 1/2 (Bebauungsplan) und 2/2 (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

B FESTSETZUNGEN

siehe Planblatt 1/2

C HINWEISE

siehe Planblatt 1/2

D VERFAHRENSVERMERKE

siehe Planblatt 1/2

E BEGRUNDUNG

1. Gesetzliche Grundlagen

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394)

BauNVO Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung -

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176).

BayBO Bayerische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes vom 23.
Juli 2024 (GVBI. S. 257)

BNatSchG Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz - in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 48 des
Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323).

BayNatSchG  Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in
der freien Natur - Bayerisches Naturschutzgesetz - in der Fassung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt geandert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung
vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98).

Die diesem Bebauungsplan zugrunde liegenden Rechtsvorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN-
Normen) kdénnen bei der plangebenden Gemeinde Theisseil, NaabstraBe 5, 92660 Neustadt an der
Waldnaab, zu den allgemeinen Offnungszeiten der Stadtverwaltung eingesehen werden.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm

GemaB Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes Bayern, Stand 1. Juni 2023
liegt die Gemeinde Theisseil im Allgemeinen landlichen Raum und in einer Kreisregion mit besonde-
rem Handlungsbedarf.
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|. Ziele der Raumordnung

demenrguth regin v

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen ! \" ‘d brn?l%ijn’ Len.

|:| Allgemeiner landlicher Raum gn ; 9 ) . \: e u b[ ;g/_-’
N Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen . 4 I I

|:| Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

[I:I:I:D Kreisregionen
E Einzelgemeinden

b) Zeichnerisch erlduternde Darstellung verbaler Ziele

‘ Metropole

Regionalzentrum

. Oberzentrum

Mittelzentrum

:] IYIoos b

(Z) ,Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstarkt zu erschlieBen und zu nut-

Region

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien:

zen."

In der Begriindung zu 6.2.1 wird erlautert: ,Die verstérkte ErschlieBung und Nutzung der erneuer-
baren Energien - Windenergie, Solarenergie, Wasserkraft, Biomasse und Geothermie - liegen im
liberragenden O&ffentlichen Interesse und dienen dem Umbau der bayerischen Energieversorgung,
der Ressourcenschonung und dem Klimaschutz. Die Ziele flir den fiir den Anteil der erneuerbaren
Energie leiten sich aus den internationalen, nationalen und bayerischen Energie- und Klimaschutz-
zielen sowie dem Bayerischen Klimaschutzgesetz ab. Um diese Ziele erreichen zu kénnen, ist ein
Ausbau der Energieerzeugung mit erneuerbaren Ressourcen in allen Teilrdumen und Gebietskate-
gorien notwendig, wenngleich eine dezentrale Konzentration aufgrund der erforderlichen Netzan-
schliisse angestrebt werden sollte und mittels der Festlegung von Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
auch unterstitzt wird (vgl. 6.2.2 und 6.2.3). ..."

Die vorliegende Bauleitplanung entspricht diesem landesplanerischen Ziel.

6.2.3 Photovoltaik

(G) ,Im notwendigen MaBe soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-Photovoltaikanlagen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden."

In der Begrindung zu 6.2.3 steht u.a.: , ... Um den Erfordernissen der Energiewende und der Ziel-
setzungen auf Landes-, Bundes- und EU-Ebene nachzukommen, muissen aber auch weitere Fldchen
in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten im notwendigen MaBe zur Verfligung gestellt werden.
Die bayerische Staatsregierung hat deswegen von der Ermdédchtigung gemdéB § 37c Abs. 2 EEG Ge-
brauch gemacht. Die dritte Verordnung (ber Gebote fiir Freiflichenanlagen vom 26. Mai 2020 sieht
vor, dass bestehenden Gebote flir Freiflichenanlagen auf landwirtschaftlich benachteiligten Fldchen
nach § 37 Absatz 1 Nummer 2 Buchstabe i EEG in Bayern bezuschlagt werden kénnen. Das erfor-
derliche MaBB des Ausbaus in diesen Gebieten richtet sich nach den energiefachlich definierten Zie-
len des Ausbaus erneuerbarer Energien. ..."

Das gesamte Gebiet der Gemeinde Theisseil befindet sich innerhalb der PV-Forderkulisse als be-
nachteiligtes Gebiet, so dass grundsatzlich auf allen Acker- und Grinlandflachen die Foérderbedin-
gungen laut EEG vorliegen.

Laut Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung" werden Photovoltaik- und Biomasseanla-
gen explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung der Landschaft durch neue
Siedlungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit
nicht notwendig.
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Der Ausweisung der Flachen als Sondergebiet fiir Photovoltaik stehen somit keine Ziele der Lan-
desentwicklung entgegen.

2.2 Regionalplanung

Der Regionalplan steuert die libergemeindlichen Entwicklungen auf regionaler Ebene, die das Lan-
desentwicklungsprogramm flir ganz Bayern vorgibt. Entsprechend dem Regionalplan der Planungs-
region 6 — Oberpfalz-Nord sind fiir den Planbereich folgende Grundsatze und Ziele betroffen:

GemalB Karte 1 - Raumstruktur liegt die Gemeinde Theisseil im Allgemeinen landlichen Raum und
in einem Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

J\A |

Fl0I15Der
( I) Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Kirclen
tlem NeUStadt l_(“"\\ P a) zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele
rey [
O Grundzentrum
kbtein Flof¥ F ESI zentrale Mehrfachlorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
U
Alten b) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Grenze der Region

Whidthdrn :l Allgemeiner landlicher Raum
\\\\\ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

D:I:I Raum mit besonderem Handlungsbedarf

P

ViAakhanaet

Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete laut Regionalplan sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.
Die Flachen liegen in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Das Vorhaben tragt zu den unter B X 1 und B X 4 genannten Erfordernissen bei, wonach der weite-
re Ausbau der Energieversorgung in allen Teilrdumen der Region ein ausreichendes, mdglichst viel-
faltiges, preisgiinstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen soll und darauf hin-
gewirkt werden soll, dass erneuerbare Energien verstarkt genutzt werden.

Das Vorhaben steht somit den Zielen der Regionalplanung nicht entgegen.

2.3 Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Das Gebiet des geplanten vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Theisseil als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Landschaftsplanerische MaBnahmen und Ziele sind im Bereich der Planung nicht vorhanden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedandert. Der betreffende Bereich wird zukinf-
tig als Sondergebiet (SO) Photovoltaik nach § 11 Abs. 2 BauNVO dargestellt.
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4338240,
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3. Erfordernis und Ziele

Der Gemeinde Theisseil liegt ein Antrag der Firma SUDWERK Energie GmbH vor, auf den Flurstii-
cken Fl.-Nr. 38 (TF) und 55 (TF), Gmkg. Roschau, auf landwirtschaftlichen Flachen bei Roschau
eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten. Die Gemeinde Theisseil plant die Ausweisung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Solarpark Roschau™ gemaB § 9 BauGB in diesem Bereich
zur Deckung des Bedarfs an Flachen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik).

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche Anlagen in Sonstigen Sondergebieten
(§ 11 BauNVO) zulassig. Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet fiir die Nutzung der Sonnen-
energie zur ,Gewinnung, Speicherung und Umwandlung elektrischer Energie® fest und schafft damit
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Verwirklichung des Vorhabens. Die Kommune
schlieBt mit dem Vorhabenstrager gemaB § 12 Abs. 1 BauGB einen Durchfihrungsvertrag, in dem
die Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten durch den Vorhabenstrager und Fristen zur
Durchfiihrung des Vorhabens geregelt werden. Der Durchflihrungsvertrag ist vor dem Satzungsbe-
schluss abzuschlieBen.

Der rechtskraftige Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde werden im Parallelverfah-
ren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB geandert. Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachen-
nutzungsplan. Der Bebauungsplan ist unter der Voraussetzung, dass die Anderung des FNP im Vor-
feld genehmigt wird, nicht genehmigungspflichtig. Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan “Solarpark Roschau™ kann nach Genehmigung der Fldchennutzungsplan-Anderung
durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft gesetzt werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von
Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2 produziert und gleichzeitig werden wertvolle Res-
sourcen geschont. Des Weiteren starkt der Ausbau der dezentralen Energieversorgung die regiona-
le Wertschépfung und unterstitzt damit den Iandlichen Raum nachhaltig. GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7f
BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den Bauleitplanen besonders zu berticksichtigen.

Der Rickbau wird mittels Durchfiihrungsvertrag geregelt.
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4. Raumliche Lage und GréBe

Die Vorhabenflachen liegen &stlich von Roschau.
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Lage der Flachen, ohne MaB3stab

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Fl.-Nr. 38 (TF) und 55 (TF), Gmkg. Roschau. Die Fla-
che des Geltungsbereiches betragt insgesamt ca. 9 ha.

5. Gegenwartige Nutzung des Gebietes

Die Eingriffsflache wird derzeit als Landwirtschaftliche Flache genutzt. Es handelt sich um Acker.

6. Landschaftsbild

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die innerhalb der Gberplanten Flachen kei-

nerlei landschaftsbildpragende Strukturen aufweisen. Das Umfeld ist von der Landwirtschaft sowie
der Lage in Waldndhe gepragt.

Es bestehen Blickbeziehungen von der Ortschaft Roschau. Blendwirkungen kénnen laut Ergebnis

des beiliegenden Blendgutachtens der SolPEG GmbH (Stand 11.08.2023) jedoch ausgeschlossen
werden.

Die landwirtschaftlichen Flachen selbst haben keinen direkten Wert fiir die Erholungsnutzung. Ent-
lang der 6stlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 38 verlauft der Fernwanderweg ,Goldsteig". Bis auf
einen ortlichen Wanderweg, der durch die Ortschaft Aich und Roschau fihrt, sind in der naheren
Umgebung keine weiteren gekennzeichneten Freizeitwege vorhanden.

7. Artenschutz

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung einer oder mehrere der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgelost

werden, gegebenenfalls waren die naturschutzrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von
den Verboten gemaB § 45 Abs. 7 BNatSchG zu prifen.

Aus § 44 BNatSchG ergeben sich fiir besonders und streng geschitzten Arten und europdische
Vogelarten folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten: Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten.
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Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrt wird.

Stérungsverbot: Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihrt.

Totungsverbot- und Verletzungsverbot: Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Tieren, die Be-
schadigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen. Umfasst ist auch die Gefahr von
Kollisionen im StraBenverkehr, wenn sich durch das Vorhaben das Kollisionsrisiko flir die jeweilige
Arten unter Beriicksichtigung der vorgesehenen SchadensvermeidungsmaBnahmen signifikant er-
hoéht.

Die neben der geplanten Anlage vorhandenen Biotopstrukturen (v.a. Waldrander) bleiben wie bis-
her erhalten. Grundsatzlich stellen bei Freiflachenphotovoltaikanlagen die bodenbriitenden Vogelar-
ten die Artengruppe mit dem gréBten Konfliktpotenzial dar. Da diese Arten zu Gehdlzbestanden
und Waldrandern Meideabstande einhalten und im Bereich der Planung zudem eine starke Stérung
durch StraBen und Bahnlinien im Umfeld (u.a. BundesstraBe) vorliegt, wird ein Vorkommen von
Brutpaaren dieser Arten als unwahrscheinlich angesehen.

Es wurden faunistische Erhebungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in der beiliegenden, spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Buro fir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, Entwurf
25.08.2023 erganzt 02.12.2024) zusammengefasst. Das Planungsvorhaben fuhrt nicht zu den Ver-
botstatbestanden des speziellen Artenschutzrechts, wenn fiir die vorkommende Vogelart Feldlerche
spezifische MaBnahmen durchgefiihrt werden. Die im Gutachten vorgegebene VermeidungsmaB-
nahme fur am Boden britende Vogelarten schlieBt auBerdem einen VerstoB gegen die Verbote des
§ 44 BNatSchG aus.

Bei Durchfihrung der vorgeschlagenen MaBnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Pla-
nungsvorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-
relevanten Vogelarten erfolgt, da die dkologische Funktion im rdaumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt. Bei der Planung wurden, unter Berlcksichtigung des VerhaltnismaBigkeitsgrundsatzes, alle
Moglichkeiten der Vermeidung und Minderung berlicksichtigt. Unter Einbeziehung der vorgesehe-
nen MaBnahmen bleibt der derzeitige Erhaltungszustand der saP-relevanten Arten gewahrt und
verschlechtert sich nicht.

Habitate weiterer saP-relevanter Arten konnten aufgrund Vegetation, Acker-Nutzung und Raum-
struktur im UG nicht im Bereich der geplanten PV-Anlage und sind aufgrund des Fehlens entspre-
chender Voraussetzungen im UG auch nicht zu erwarten.

8. Vorhaben- und ErschlieBungsplanung

8.1 ErschlieBung

Die ErschlieBung aller Teilflachen erfolgt Gber bestehende Flurwege.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Anlage von ErschlieBungswegen nur in absolut notwendi-
gem MaB in sickerfahiger Ausfiilhrung zuldssig.

8.2 Ver-/ Entsorgung

Wasserversorgung
Ein Anschluss an das Trinkwassernetz ist nicht notwendig.
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Abwasserentsorgung/Oberflachenwasser

Das von der Photovoltaikanlage abflieBende Niederschlagswasser ist auf dem Baugebiet breitflachig
zu versickern. Falls Erosionen und Abflussverlagerungen oder Abflussverscharfungen auftreten,
sind diesen geeignete MaBnahmen wie z.B. Bepflanzung oder Riickhaltemulden entgegenzusetzen,
so dass umliegende Grundstlicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Schmutzwasser- bzw.- Kanalanschluss ist nicht erforderlich.

Strom-/Telekommunikationsversorgung
Fur die Anlageniiberwachung sind Signalkabel und ggf. Telekommunikationseinrichtungen vorgese-
hen.

Abfallwirtschaft
Ist nicht erforderlich.

8.3 Beschreibung der Photovoltaikanlage

Die Photovoltaik-Module werden fest aufgestellt in etwa in Sid Richtung ausgerichtet, so dass die
Modulreihen von West nach Ost verlaufen. Die Module diirfen sich gegenseitig nicht beschatten,
folglich sind der Konstruktionshohe wirtschaftliche und einstrahlungsbedingte Grenzen gesetzt
(maximal 3,80 m Uber natlrlich vorhandener Gelandeoberkante); aus demselben Grund ist zwi-
schen den Modulreihen ein Abstand erforderlich, der ebenso wie die Flache unter den Modulen von
extensiv gepflegtem Griinland bedeckt ist. Die Tragerkonstruktion besteht aus verzinkten Stahlpro-
filen. Die Griindung erfolgt mittels Ramm- oder Schraubfundament.

Die notwendigen Technikraume werden innerhalb der festgesetzten Baugrenzen aufgestellt. Die
Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen Gebaudefundamente zu
beschranken. Die Grundflache fiir Nebengebdude darf insgesamt maximal 1.000 m2 betragen, die
Hoéhe ist auf maximal 5 m beschrankt.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter werden in extensiv genutzt und ausgeha-
gert, um eine Erhdéhung der Artenvielfalt in der Flache zu erreichen. Die eigentliche Modulflache
wird aus versicherungstechnischen Griinden mit einem Maschendrahtzaun umfriedet. Die maximale
Hohe betragt 2,50 m.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Ver-
meidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuch-
tung der Anlage als unzulassig festgesetzt.

Die gesamte Anlage ist wartungsarm.

8.4 Riickbauverpflichtung

Vereinbarungen Uber den Riickbau nach Aufgabe der Nutzung werden in einer gesonderten Verein-
barung (Durchfihrungsvertrag zwischen der Kommune und dem Vorhabenstrager) getroffen.

9. Begrindung der Festsetzungen aus stadtebaulicher und land-
schaftsplanerischer Sicht

9.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Zulassig ist im Bereich des Sondergebietes ausschlieBlich die Errichtung von freistehenden Photo-
voltaikmodulen sowie der der Zweckbestimmung des Sondergebietes unmittelbar dienende Neben-
anlagen. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl definiert. Als Grundfla-
chenzahl wird 0,8 festgesetzt. MaBBgeblich fir die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Flache
des Baugrundstticks ohne den Ausgleichsflachen. Als Grundflache wird die Grundflache der Gebau-
de sowie die senkrechte Projektion der Module auf die Gelandeoberflache gerechnet. Eine tatsachli-
che Bodenversiegelung erfolgt allerdings nur im Bereich der Technikgebdude und wird durch Fest-
setzung einer maximalen Grundflache von insgesamt maximal 1.000 m2 beschrankt. Zur Vermei-
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dung von UbermaBiger Versiegelung wurde festgesetzt, dass die Modultische mit Ramm-, Bohr-
oder Schraubfundamenten zu verankern sind. Durch die Festsetzung einer Folgenutzung als land-
wirtschaftliche Flache wird sichergestellt, dass die Flache nach Ablauf der Nutzung wieder der
Landwirtschaft zur Verfiigung steht. Zur Vermeidung einer signifikanten Fernwirkung wird die ma-
ximale Hohe der baulichen Anlagen auf 3,80 m fir die Module und 5,00 m fiir Gebaude beschrankt.

9.2 Baugrenzen, Abstandsfldachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen fir Modultische und Gebaude werden durch die Festsetzun-
gen von Baugrenzen definiert. Zufahrten, Umfahrungen, Einzaunungen kénnen auch auBerhalb der
Baugrenzen errichtet werden. Die festgesetzten Baugrenzen ergeben sich aus den erforderlichen
Abstdnden zu der Einfriedung der Anlage.

9.3 Baugestaltung, Werbeanlagen

Auch wenn die Errichtung von Gebauden nur in geringem Umfang erforderlich wird, werden Fest-
setzung zur Dachgestaltung getroffen, die ein mdglichst gutes Einfligen der Anlagen in die Umge-
bung sicherstellen sollen. Die Dachneigung wird auf maximal 30° begrenzt und es werden gedeckte
Farben fur die Dacheindeckung vorgeschrieben. Aus den gleichen Griinden werden Werbeanlagen
grundsatzlich zugelassen, jedoch auf eine maximale Flache von 3,0 m2 sowie den Zufahrtsbereich
beschrankt. Fahnenmasten sowie elektrische Werbeanlagen werden explizit ausgeschlossen.

9.4 Verkehrsflachen

Die Grundstiickszufahrten werden auf die bereits bestehenden Zufahrten von den angrenzenden
StraBen und Flurwegen aus beschrankt.

9.5 Einfriedungen

Dabei wird zur Verminderung von negativen 6kologischen Auswirkungen die Festsetzung getroffen,
dass die Durchlassigkeit fur Kleintiere im Bereich von 15 cm ab der bestehenden natlirlichen Ge-
landeoberkante gewahrleistet sein muss. Durchgehende Betonsockel sind nicht zulassig.

Die Begrenzung der Gesamthdhe des Zauns inklusive Ubersteigschutz auf maximal 2,50 m (ber
der bestehenden naturlichen Gelandeoberkante und Festsetzung der verwendeten Materialien (Ma-
schendraht aus Metall mit Ubersteigschutz) dient zur Verringerung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild.

9.6 Gestaltung des Geldandes/ Bodenschutz/ Oberflachenwasser

Das naturliche Gelande soll weitestgehend unverandert beibehalten werden. Deshalb ist die Abgra-
bung oder Aufschittung auf eine H6he von maximal 0,5 m begrenzt. Diese Festsetzung halt die
Mdéglichkeit offen, geringfiigige Unebenheiten auszugleichen, ohne eine zu starke Veranderung des
Gelandes zuzulassen. Zum Schutz des Bodens ist fur Aufschittungen gegebenenfalls ausschlieBlich
inertes Material oder Aushubmaterial des Planungsbereiches zu verwenden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist aus 6kologischen Grinden madglichst breitflachig Gber die
belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht zuldssig. Daher sind auch
samtliche Bodenbefestigungen einschlieBlich der Zufahrten in sickerféhiger Ausfihrung herzustel-
len. Die ortlichen Verkehrsflachen sind als Schotterrasen auszufiihren.

Sollte oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, ist bei einer Griindung im Grundwasser-
bereich (gesattigte Zone oder Grundwasserschwankungsbereich) auf verzinkte Stahlprofile zu ver-
zichten oder eine geeignete Beschichtung zur Minimierung von Auswaschungen zu verwenden, um
einen Eintrag von Zink in den Boden zu verhindern.
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9.7 Griinflachen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur- und Landschaft

Durch Festsetzungen zur Pflege der Grinflachen (1-2 schiirige Mahd, Verbot von Dingemitteln und
Pestiziden, Verwendung von Regionalem Saatgut) innerhalb der Photovoltaikanlage soll eine exten-
sive Pflege und Entwicklung zu artenreichem Extensivgrinland sichergestellt werden. Dies dient der
weitgehenden Minimierung von Eingriffen in Bezug auf das Schutzgut Arten und Lebensrdaume. Zur
Einbindung der Anlage in die Landschaft wird die Pflanzung der Hecken in den Randbereichen der
Anlage festgesetzt. Die Bilanzierung des Kompensationsbedarfs und die Beschreibung der Gestal-
tungsmaBnahmen sind dem Umweltbericht (Kapitel 2.3) zu entnehmen.

9.8 Artenschutz

Bei faunistischen Erhebungen wurden im geplanten Bereich der Pv-Anlage mehrere Brutpaare von
Feldlerchen kartiert. Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen MaBnahmen (Beschreibung s. Umwelt-
bericht, 2.3.4 ,MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen™) ist davon auszugehen, dass durch das Pla-
nungsvorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-
relevanten Vogelarten erfolgt, da die dkologische Funktion im raumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt. Bei der Planung wurden, unter Berlcksichtigung des VerhaltnismaBigkeitsgrundsatzes, alle
Moglichkeiten der Vermeidung und Minderung berlcksichtigt. Unter Einbeziehung der vorgesehe-
nen MaBnahmen bleibt der derzeitige Erhaltungszustand der saP-relevanten Arten gewahrt und
verschlechtert sich nicht.

Die CEF-MaBnahme muss zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein und die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wahren.

Mit einem freiwilligen Monitoring sollen die angeordneten CEF-MaBnahmen auf deren Erforderlich-
keit hin kontrolliert und bei Bedarf entsprechend angepasst werden. Ziel ist die fortlaufende Kon-
trolle der auferlegten MaBnahmen und eine mdgliche Freigabe von fir den Artenschutz nicht mehr
bendtigten landwirtschaftlichen Flachen.

Zum Schutz der am Boden briitenden Vogelarten hat der Bau der PV-Anlage auBerhalb der Brutzeit
und damit nicht zwischen Mitte Marz bis Ende August stattzufinden. Missen BaumaBnahmen aus
logistischen Grinden in der Brutzeit stattfinden, haben VergramungsmaBnahmen stattzufinden.

9.9 Immissionsschutz

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf nachtschwarmende Insekten und zur Vermeidung
einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird im Bebauungsplan eine dauerhafte Beleuchtung der
Anlage als unzulassig festgesetzt.

GemaB Praxis-Leitfaden flr die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen: "An-
hand der vom LfU ermittelten Schallleistungspegel ergibt sich, dass bei einem Abstand des Trafos
bzw. Wechselrichters von rund 20 m zur Grundstlicksgrenze der Immissionsrichtwert der TA Larm
fir ein reines Wohngebiet von 50 dB(A) am Tag sicher unterschritten wird."

Die nahegelegene Wohnbebauung befindet in einem Abstand von mindestens 280 Meter, so dass
die Werte der der TA Larm fur ein Wohngebiet sicher nicht Gberschritten werden.

Das von der SolPEG GmbH durchgefiihrte Blendgutachten mit Stand vom 11.08.2023 kommt zu
folgendem Fazit:

,Die potentielle Blendwirkung der hier betrachteten PV Anlage Roschau kann als , geringfiigig" klas-
sifiziert werden. Im Vergleich zur Blendwirkung durch direktes Sonnenlicht oder durch Spiegelun-
gen von Windschutzscheiben, Wasserflachen, Gewachshausern o. a. ist diese ,vernachlassigbar®.
Unter Berlicksichtigung von weiteren Einflussfaktoren wie z.B. Gelandestruktur, lokalen Wetterbe-
dingungen (Fruhnebel, etc.) kann die Wahrscheinlichkeit fir das Auftreten von Reflexion durch die
PV Anlage als gering eingestuft werden. Der Auftraggeber hat bei der geplanten PV Anlage Roschau
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mit dem Einsatz von PV Modulen mit Anti-Reflexionsschicht die nach aktuellem Stand der Technik
moglichen MaBnahmen zur Reduzierung von potentiellen Reflexionen vorgesehen. [...]

Vor dem Hintergrund dieser Ergebnisse sind keine speziellen SichtschutzmaBnahmen erforderlich
bzw. angeraten und es bestehen keine Einwdnde gegen das Bauvorhaben.™
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F UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Aufgabe des Umweltberichts ist es, alle Umweltbelange sowie die Standortauswahl fiir die Bebau-
ung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzufassen.

Der Umweltbericht soll den Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbe-
langen festhalten und so die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Belangen bilden, die in
anderen Teilen der Begriindung darzulegen sind.

Zweck des Umweltberichts ist es, einen Beitrag zur Bericksichtigung der Umweltbelange bei der
Zulassung von Projekten zu leisten und dadurch der Umweltvorsorge zu dienen. Er umfasst die
Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzglter
Menschen, Tiere / Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiter,
einschlieBlich der jeweiligen Wechselwirkungen.

Der Umweltbericht begleitet das gesamte Bauleitplanverfahren vom Aufstellungs- bis zum Sat-
zungsbeschluss. Auf diese Weise soll eine ausreichende Beriicksichtigung der Belange von Natur
und Umwelt sichergestellt und dokumentiert werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele der Bauleitplanung

Der Gemeinde Theisseil liegt ein Antrag der Firma SUDWERK Energie GmbH vor, auf den Flursti-
cken Fl.-Nr. 38 (TF) und 55 (TF), Gmkg. Roschau, auf landwirtschaftlichen Flachen bei Roschau
eine Freiflachenphotovoltaikanlage zu errichten.

Die Gemeinde Theisseil plant die Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Solarpark
Roschau™ gemadB § 9 BauGB in diesem Bereich zur Deckung des Bedarfs an Flachen zur Nutzung
regenerativer Energien (Photovoltaik).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan weist ein Sondergebiet zur Nutzung regenerativer Energien
(Photovoltaik) aus. Die ErschlieBung aller Teilflachen erfolgt von einem bestehenden Flurweg.

Die Bundesregierung hat durch das Gesetz fur Erneuerbare Energien (EEG) die Voraussetzung fir
eine wirtschaftliche Nutzung der Photovoltaik geschaffen. Dies, aber auch die erkennbare Ver-
schlechterung der Versorgung mit fossilen Energien fihrt zunehmend zum Einsatz regenerativer
Energien, insbesondere der Photovoltaik.

Die Module werden in Reihen, die in Stid-Richtung ausgerichtet sind, angeordnet.

Diese Modultische werden freitragend ohne flachenhafte Fundamente, sondern lediglich mit Ramm-
, Bohr- oder Schraubfundamenten im Boden verankert. Das Gelande bzw. die Topografie unter den
Tischen bleibt unverandert, da durch diese Montagetechnik die Unebenheiten der Bodenoberflache
ausgeglichen werden kdénnen.

Die Hohe der Module kann bis zu 3,80 m Uber dem Erdboden betragen. Die Module auf den Tischen
werden rlckseitig verkabelt, die einzelnen Modultische durch Erdverkabelung mit dem Technikraum
verbunden.

Die Zu- und Abfahrten auBerhalb des Geltungsbereiches erfolgen auf bereits vorhandenen StraBen
und Wirtschaftswegen.

Die Bereiche zwischen den Modultischen und darunter bleiben ungenutzt und einer extensiven
Grinlandpflege zugefiuhrt.

Der betreffende Bereich wird im Flachennutzungsplan im Parallelverfahren in ein Sondergebiet,
Photovoltaik (SO) nach § 11 BauNVO gedndert. Der Geltungsbereich umfasst folgende Parzellen:

Gemarkung Roschau: 38 (TF) und 55 (TF)
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Die Gesamtflache des geplanten Baugebiets betragt ca. 9 ha.

Die eigentliche Modulflache wird aus versicherungstechnischen Griinden mit einem Maschendraht-
zaun mit einer Hohe von bis zu 2,50 m umfriedet.

1.2 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplinen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind,
und ihrer Beriicksichtigung

Im aktuellen EEG ist unter § 2 die besondere Bedeutung erneuerbarer Energien verankert worden.
Demnach liegen ,die Errichtung und der Betrieb von Anlagen sowie den dazugehérigen Nebenanla-
gen [...] im (dberragenden Offentlichen Interesse und dienen der &6ffentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren Energien
als vorrangiger Belang in die jeweils durchzuflihrenden Schutzgiiterabwédgungen eingebracht wer-
den.®

Die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Erneuerbare-Energien-Gesetz, das Baugesetz-
buch, die Naturschutzgesetze, die Abfall- und Immissionsschutz-Gesetzgebung wurden im vorlie-
genden Fall bericksichtigt. Die Eingriffsregelung ist nach dem Leitfaden ‘Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische
Behandlung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen,
Bau und Verkehr von 10.12.2021 durchgefiihrt worden.

Das Landesentwicklungsprogramm sieht die Férderung von Stromerzeugung aus erneuerbaren
Energien vor.

Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird der Flachennutzungsplan gedndert und stellt im betref-
fenden Bereich ein Sondergebiet Photovoltaik dar.

Schutzgebiete

Im Planungsgebiet liegen kein Landschaftsschutzgebiet, geschitzte Flachen nach Arten- und Bio-
topschutzprogramm oder Natura 2000, ebenso keine biotopkartierten Flachen. Die Flache befindet
sich in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Sonstige Fachplane und -programme z.B. Immissionsschutzrecht sowie kommunale Umweltquali-
tatsziele sind fir die vorgesehene Flache nicht vorhanden.
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2. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen

unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

2.1.1 Umweltmerkmale

2.1.1.1 Schutzgut Mensch / Gesundheit

Beschreibung

Der Planungsbereich selbst besitzt als landwirtschaftlich genutzte Flache keine Bedeutung fir die
Erholungsnutzung. Entlang der dstlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 38 verlauft der Fernwander-
weg ,Goldsteig". Bis auf einen &rtlichen Wanderweg, der durch die Ortschaft Aich und Roschau
fuhrt, sind in der ndheren Umgebung keine weiteren gekennzeichneten Freizeitwege vorhanden.

Wirtschaftliche Nutzungsanspriiche bestehen durch die Landwirtschaft.

Die Flache dient weder dem Larmschutz noch hat sie besondere Bedeutung fiir die Luftreinhaltung.

2.1.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Als potenzielle natlirliche Vegetation wird in der Pflanzensoziologie der Endzustand der Vegetation
bezeichnet, der sich einstellen wiirde, wenn sie sich unter den heutigen Standortbedingungen ohne
weiteren Einfluss des Menschen entwickeln kénnte. Sie braucht mit der urspriinglichen Vegetation
nicht Gbereinstimmen.

Als Grundlage dieser Betrachtung dienen die Untersuchungsergebnisse nach SEIBERT (1968) zur
potenziellen natlrlichen Vegetation Bayerns, die aufbauend auf Bodeneinheiten und unter Berick-
sichtigung von Hoéhenlagen und Klimaverhaltnissen Vegetationsgebiete beschreiben. Ergdnzende
Kartierungen einzelner Transsekte in Bayern von JANNSEN und SEIBERT (1986) haben zu neuen
Erkenntnissen gefiihrt.

Demnach wiirde sich im Planungsgebiet auf lange Sicht Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Kom-
plex mit Waldmeister-Tannen-Buchenwald entwickeln.

Im Planungsgebiet selbst liegen keine geschitzten Flachen nach Arten- und Biotopschutz-
programm oder Natura 2000, ebenso wie keine biotopkartierten Flachen.

Die Flache ist aufgrund des Status als landwirtschaftliche Flache geprdagt durch die menschliche
Nutzung. Die Vegetation der landwirtschaftlichen Nutzflachen setzt sich aus wenigen Arten zusam-
men und weist deshalb eine fir den Naturhaushalt untergeordnete Bedeutung auf.

Unter Beriicksichtigung der bestehenden intensiven Nutzung ist der Bereich als gestoért und anthro-
pogen beeinflusst einzustufen. Seltene bzw. gefédhrdete Arten sind deshalb voraussichtlich auszu-
schlieBen. Wertvolle Lebensrdume oder kartierte Biotope werden durch die Planung nicht beein-
trachtigt.

Es wurden faunistische Erhebungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind in den beiliegenden Unterla-
gen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Blro flir 6kologische Studien, Schlumprecht
GmbH, Entwurf 25.08.2023 erganzt 02.12.2024) zusammengefasst. GemalB den Erhebungen im
Jahr 2023 liegen 6 Reviere (EOAC-Status B4 nach Sltdbeck et al. 2005) der Feldlerche im geplan-
ten Bereich der PV-Anlage. Die Beschreibung der dafiir notwendigen vorgezogenen Ausgleichsmal-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat findet sich im Umweltbe-
richt unter 2.3.4 ,MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen™. Habitate weiterer saP-relevanter Arten
konnten aufgrund Vegetation, Acker-Nutzung und Raumstruktur im UG nicht im Bereich der ge-
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planten PV-Anlage und sind aufgrund des Fehlens entsprechender Voraussetzungen im UG auch
nicht zu erwarten.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Geltungsbereich eine lediglich geringe Be-
deutung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere aufweist. Flachen mit hoher Bedeutung sind von
der Uberbauung nicht betroffen.

Satzberg

Buhlweég

Abbildung 1: Auzug aus Biotopkartierung

Zeichenerkldrung:

rot umrandete Fldche: Geltungsbereich rot schraffiert: Biotopkartierung Flachland

2.1.1.3 Schutzgut Boden

Beschreibung

Boden dient als Pflanzen- und Tierlebensraum, als Filter, flir die Wasserversickerung und -
verdunstung sowie der Klimaregulierung. Zudem hat er seine Funktion als Produktionsgrundlage
fur die Landwirtschaft. Belebter, gewachsener Boden ist damit nicht ersetzbar.

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der Naturraumeinheit D63-Oberpfélzer und Bayerischer
Wald.

In der Geologischen Karte 1:500.000 ist fir den Planungsbereich Gneis ungegliedert mit stellen-
weiser Graphiteinlagerung verzeichnet. GemaB Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 liegt im Planungs-
gebiet 743 fast ausschlieBlich Braunerde aus skelettflihrendem (Kyro-)Sand bis Grussand (Granit
oder Gneis) vor.

Das Standortpotential fur die natlrliche Vegetation hat geringe bis mittlere Bedeutung fiir die na-
turliche Vegetation, da keine extremen Umweltbedingungen anzutreffen sind.

Das Retentionsvermdégen bei Niederschlagsereignissen wird auf Grundlage der Bodenschdtzung
bewertet. In der Bodenschatzungskarte wird fir die Flache 1S4V angegeben.

Das Rickhaltevermoégen fir Schwermetalle wird auf der gleichen Grundlage fiir den vorliegenden
Boden in diesem Bereich mit Wertklasse 3 - mittel bewertet; die natlrliche Ertragsfahigkeit ist
mittel.
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Da es sich bei der Flache fir die Freiflachenphotovoltaikanlage um landwirtschaftlich genutzte Fla-
che handelt, ist der anliegende Boden anthropogen Uberpragt. Der natlrliche Bodenaufbau ist in
diesem Bereich demnach bereits beeintrachtigt.

Unterschiede bzgl. der biotischen Lebensraumfunktion des Bodens sind im Untersuchungsraum
nicht zu erkennen. Es sind keine besonders schutzwiirdigen Bodenflachen festzustellen.

Zu Altlasten ist im Bereich der Planung nichts bekannt.

2.1.1.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung
Im Planungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser.

Laut Umweltatlas Bayern befindet sich das Planungsgebiet weder im Wassersensiblen Bereich noch
in einem Uberschwemmungsgebiet. Grundwasser ist mit einem Abstand von > 2 m zu erwarten.
Genauere Kenntnisse zum Grundwasserstand sind nicht vorhanden.

2.1.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung

Die mittlere Lufttemperatur im Planungsbereich betragt im Sommerhalbjahr zwischen 13 und 14 °C
und im Winterhalbjahr 1 bis 2 °C. Im Sommerhalbjahr betragt die mittlere Niederschlagshdéhe etwa
400 bis 450 mm, im Winterhalbjahr etwa 400 mm bis 450 mm.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat als Ackerflache eine gewisse Bedeutung als Kaltluf-
tentstehungsgebiet, jedoch ohne Bezug zur Wohnbebauung. Eine Bedeutung fiir die Frischluftent-
stehung ist nicht zu erkennen.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.

2.1.1.6 Schutzgut Landschaft / Erholung

Beschreibung

Es handelt sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen, die innerhalb der Uberplanten Flachen kei-
nerlei landschaftsbildpragende Strukturen aufweisen. Das Umfeld ist von der Landwirtschaft sowie
der Lage in Waldndhe gepragt.

Es bestehen Blickbeziehungen von der Ortschaft Roschau. Blendwirkungen kénnen laut Ergebnis
des beiliegenden Blendgutachtens der SolPEG GmbH (Stand 11.08.2023) jedoch ausgeschlossen
werden.

Die Landwirtschaftlichen Flachen selbst haben keinen direkten Wert fir die Erholungsnutzung. Ent-
lang der 6stlichen Grenze des Flurstlickes Nr. 38 verlauft der Fernwanderweg ,Goldsteig". Bis auf
einen oOrtlichen Wanderweg, der durch die Ortschaft Aich und Roschau fuhrt, sind in der naheren
Umgebung keine weiteren gekennzeichneten Freizeitwege vorhanden.

Die Flache liegt in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

2.1.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Kultur- bzw. Sachgiter mit schitzenswertem
Bestand bekannt. Im Denkmalatlas Bayern sind keine Boden- oder Baudenkmaler innerhalb der
Flache verzeichnet.

Im weiteren Umgriff findet sich ein Bodendenkmal D-3-6239-0017 Mittelalterlicher Burgstall. Die-
ses ist aber durch die Planung nicht betroffen.

2.1.1.8 Schutzgut Fldache
Durch die vorliegende Bauleitplanung werden ca. 9 ha Flache der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen und in Flachen fur Photovoltaik sowie Flachen fir Eingrinung umgewandelt. Die
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Flache kann begrenzt weiterhin als extensive Griinlandflache beziehungsweise als Schafweide ge-
nutzt werden.

Auf diesen Flachen erfolgt jedoch nur in sehr geringem Umfang im Bereich der Technikgebdude
eine Versiegelung.

2.1.1.9 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Das Belassen der vorliegenden Flachen im bestehenden Zustand wirde keine Veranderung der

biologischen Vielfalt oder der Funktion als Lebensraum fir Tier- und Pflanzenarten erwarten lassen,

da diese Flachen weiterhin wie bisher genutzt werden wirden.

Auch fir die anderen Schutzgiter wirden sich keine Verdnderungen ergeben.

2.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

2.2.1 Auswirkung auf die Schutzgiiter

2.2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen
Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage wird eine Flache in Anspruch genommen, die derzeit
landwirtschaftlich intensiv genutzt wird.

Es wurden faunistische Erhebungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden in der beiliegenden, spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (Btro flir 6kologische Studien Schlumprecht GmbH, Entwurf
25.08.2023 erganzt 02.12.2024) zusammengefasst. Das Planungsvorhaben fuhrt nicht zu den Ver-
botstatbestanden des speziellen Artenschutzrechts, wenn fir die vorkommende Vogelart Feldlerche
spezifische MaBnahmen durchgefiihrt werden. Die im Gutachten vorgegebene VermeidungsmaB-
nahme fir am Boden briitende Vogelarten schlieBt auBerdem einen VerstoB gegen die Verbote des
§ 44 BNatSchG aus.

Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen MaBnahmen ist davon auszugehen, dass durch das Pla-
nungsvorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes der saP-
relevanten Vogelarten erfolgt, da die 6kologische Funktion im rdaumlichen Zusammenhang gewahrt
bleibt. Bei der Planung wurden, unter Berlcksichtigung des VerhaltnismaBigkeitsgrundsatzes, alle
Moglichkeiten der Vermeidung und Minderung bertcksichtigt. Unter Einbeziehung der vorgesehe-
nen MaBnahmen bleibt der derzeitige Erhaltungszustand der saP-relevanten Arten gewahrt und
verschlechtert sich nicht.

Habitate weiterer saP-relevanter Arten konnten aufgrund Vegetation, Acker-Nutzung und Raum-
struktur im UG nicht im Bereich der geplanten PV-Anlage und sind aufgrund des Fehlens entspre-
chender Voraussetzungen im UG auch nicht zu erwarten.

Durch die Umwandlung in extensiv bewirtschaftetes Griinland und die Neuanlage von Hecken sowie
die Entwicklung artenreicher Sdume und Staudenfluren ist insgesamt von einer Verbesserung der
Funktion der Flache fur den Arten- und Biotopschutz auszugehen.

Durch die geplante Neuanlage von Hecken sowie die Entwicklung von Extensivgrinland werden
zusatzlich neue Biotopstrukturen geschaffen.

Wdhrend der Bauphase kann es durch die vom Baubetriebe ausgehenden Stérwirkungen zu einer
Beeintrachtigung der angrenzenden Lebensrdume und zur Meidung der Flachen kommen, diese
sind jedoch zeitlich beschrankt.

Durch die auftretenden teilweisen Verschattungseffekte sowie den unterschiedlichen Niederschlags-
anfall ist langfristig eine differenzierte Ausbildung in der Vegetationszusammensetzung zu erwar-
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ten, die zu einer weiteren Auffacherung des Lebensraumspektrums flihrt. Durch gezielte Pflege-
maBnahmen kdénnen diese zusatzlich unterstitzt werden.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Zur Vermeidung der Beeintrachtigung von Saugetieren durch die Errichtung der notwendigen Um-
zaunung des Geldndes wird festgesetzt, dass die Unterkante des Zaunes entsprechend der Geldn-
detopografie mindestens 15 cm Uber flr Kleintiere durchldssig auszufiihren ist.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind gering bedeutende Flachen betroffen, so
dass unter Berlicksichtigung der VermeidungsmaBnahmen in der Zusammenschau gering erhebli-
che Umweltauswirkungen flr dieses Schutzgut zu erwarten sind.

2.2.1.2 Schutzgut Boden

Auswirkungen

Vor allem bei feuchten Witterungsverhaltnissen kann es durch die Befahrung der Flache wahrend
der Bauphase zu stellenweisen Bodenverdichtungen kommen. Zur Herstellung der Kabelgraben
wird Boden ausgehoben und zwischengelagert. Dauerhafte Bodenumlagerungen, also Abgrabungen
oder Aufschittungen werden im vorliegenden Fall nicht notwendig, die Modultische an den Gelan-
deverlauf angepasst werden.

Auf Grund der gewahlten Ausbildung der Modultische ohne flachenhafte Betonfundamente wird der
dauerhafte, Uber die Bauphase hinausgehende Eingriff minimiert. Es erfolgt lediglich eine geringfla-
chige Bodenverdrangung, keine Versiegelung. Lediglich im Bereich des Technikraumes erfolgt eine
Versiegelung des Bodens, die auf Grund der geringen Dimensionierung jedoch vernachlassigt wer-
den kann.

Bei der Verwendung von verzinkten Stahlprofilen zur Verankerung der Modultische kann es grund-
satzlich zum Abtrag von Zink und Anreicherung im Boden kommen. Zum Thema Zinkeintrag
schreibt fachliche Oberbehdrde fir Wasserwirtschaft, das Landesamt fir Umwelt Bayern (Merkblatt
Nr. 1.2/9 (2013) S. 9)

»In der ungesattigten Bodenzone dagegen bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen einen
Einsatz von verzinkten Stahlprofilen. Da die vertikale Sickerstromung parallel zu ihnen verlauft,
bleiben Losungsprozesse und -mengen sehr begrenzt, und die ohnehin geringere Benetzung mit
Sickerwasser wird durch die Abschirmwirkung der Solarmodultische weiter gemindert. Der Eintrag
von Zink Uber das Sickerwasser wird daher zu keinen relevanten Verunreinigungen des Grundwas-
sers fuhren." Risikofaktoren, die zu erhéhtem Zinkeintrag fihren, sind niedrige pH-Werte (<6) im
Boden, Stau- und Grundwassereinfluss oder ein hoher Salzgehalt im Boden. Keine dieser Risikofak-
toren sind fir die Gberplante Flache zu erwarten.

Sollte oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, ist bei Grindung im Grundwasserbe-
reich (gesattigte Zone oder Grundwasserschwankungsbereich) auf verzinkte Stahlprofile zu ver-
zichten oder eine geeignete Beschichtung zur Minimierung von Auswaschungen zu verwenden, um
einen Eintrag von Zink in den Boden zu verhindern.

Zudem werden die Flachen zukiinftig den Festsetzungen entsprechend weder gediingt noch mit
Pestiziden 0.a. behandelt.

Ergebnis
Es sind auf Grund der sehr geringen Versiegelung und der vorhandenen Beeintrachtigung Umwelt-
auswirkungen geringer Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten.
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2.2.1.3 Schutzgut Wasser

Auswirkungen

Mit baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut ist bei ordnungsgemaBer Durchfiihrung nicht zu
rechnen. Als anlagebedingte Wirkungen ist die Fldchenversiegelung und die Uberdeckung von Teil-
bereichen durch die Module zu nennen. Aufgrund der Neigung der Module kann das auftreffende
Niederschlagswasser unmittelbar ablaufen und zwischen den Modulen abtropfen. Eine Versickerung
erfolgt damit groBfléachig tGber eine geschlossene Pflanzendecke im gesamten Planungsbereich, so
dass kein Eingriff in den vorhandenen Wasserhaushalt entsteht. Da die Module ohne Fundamente
im Boden verankert werden, entsteht auch hier keine nennenswerte Versiegelung. Lediglich die
notwendigen Technikraum- oder und Geraterdume stellen eine Versiegelung des Bodens dar und
muissen mit entsprechenden Wasserableitevorrichtungen ausgestattet werden. Da diese Gebaude
jedoch nur kleinflachig nétig und méglich sind, entstehen auch hieraus keine nennenswerten Ein-
schrankungen.

Es erfolgt deshalb nur ein Minimum an Versiegelung. Abgrabungen sind auf maximal 0,5 m be-
schrankt. Beeintrachtigungen fiir Grundwasserneubildung sowie Regenriickhalt kénnen deshalb
praktisch ausgeschlossen werden.

Ergebnis
Es sind durch die Planung bei Einhaltung der VerminderungsmaBnahmen Umweltauswirkungen
geringer Erheblichkeit flr das Schutzgut Wasser zu erwarten.

2.2.1.4 Schutzgut Luft/Klima

Auswirkungen
Wahrend der Bauphase kann es witterungsbedingt zeitweise zu Staubemissionen kommen.

Die anlagebedingten Auswirkungen sind im Zusammenhang mit der bereits beim Schutzgut Boden
und Wasser genannten Versiegelungen und Verschattungseffekten zu sehen. Da kaum Versiege-
lung erfolgt, findet praktisch keine Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten statt. Die aufgestan-
derte Bauweise verhindert Kaltluftstau.

Der differenzierte Wechsel von beschatteten und unbeschatteten Bereichen fiihrt lediglich zu einem
kleinraumigen Wechsel des Mikroklimas, groBraumige Auswirkungen sind dadurch jedoch nicht zu
erwarten. Der kleinklimatische Wechsel fiihrt jedoch zu einer differenzierten Lebensraumausbildung
und damit zu einer Erhéhung der Artenvielfalt auf der Flache.

Auf Grund der GréBenordnung des Baugebiets sind keine gréBeren Auswirkungen auf Klima und
Luftaustausch zu erwarten.

In der Gesamtbilanz wird das Schutzgut Luft / Klima durch die Errichtung der geplanten Photovol-
taikanlage positiv beeinflusst, da die Freisetzung von schadlichen Klimagasen, wie sie bei der kon-
ventionellen Energieerzeugung durch fossile Brennstoffe entstehen, verringert wird.

Ergebnis
Es sind durch die Planung keine erheblich negativen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Luft
festzustellen. Fir das Schutzgut Klima sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.2.1.5 Flache

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Aufstellung des Bauleitplanes werden bislang landwirtschaftlich genutzte
Flachen fur die Geltungsdauer des Bebauungsplanes im Anspruch genommen. Da Nutzung als Son-
dergebiet jedoch zeitlich begrenzt ist, ist dieser Verlust nicht dauerhaft. Die Bereiche unter der
Anlage werden zudem weiterhin als extensives Grinland gepflegt oder zur Schafbeweidung heran-
gezogen. Aus agrarpolitischer Sicht ist die Uberplanung begrenzter Flachen mit Freiflachen-
Photovoltaikanlagen zielfihrend, um damit bestehende Biogasanlagen zu ersetzen und durch die
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erheblich héhere Flacheneffizienz bisher fiir die Produktion von Energiepflanzen gebundene Flachen
wieder fir die Nahrungsmittelproduktion zu gewinnen.

Nach Rickbau der Anlage stehen die Fldchen wieder fir die Landwirtschaft oder andere Nutzungen
zur Verfliigung.

Ergebnis

Auf Grund der zeitlichen Begrenzung der Inanspruchnahme ist mit insgesamt gering erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rechnen. Diese werde nach Riickbau der Anlage voll-
standig zurtickgenommen.

2.2.1.6 Wirkungsgefiige zwischen den o0.g. Schutzgiitern

Die einzelnen Schutzgliter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne
die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).
Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.

2.2.1.7 Schutzgut Landschaft / Erholung

Auswirkungen

Als anlagebedingte Wirkung hat die Errichtung einer Photovoltaikanlage eine gewisse Veranderung
des Landschaftsbildes im unmittelbaren Planungsumgriff zur Folge. Die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild werden durch die MaBnahmen zur Eingriinung minimiert.

Da die Ackerflachen in maBig extensiv genutztes, artenreiches Grinland umgewandelt werden und
im Randbereich Heckenstrukturen angelegt werden, wird das Landschaftsbild im Hinblick auf die
Vegetation aufgewertet.

Zur Vermeidung einer optischen Fernwirkung bei Nacht wird eine dauerhafte Beleuchtung der Anla-
ge als unzuldssig festgesetzt.

Ergebnis
Aufgrund der Lage sind unter Berlicksichtigung der geplanten Eingriinung durch die Planung nur
mittel erhebliche Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

2.2.2 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Im direkten Umfeld der Planung befinden sich keine Natura-2000 Gebiete. Das nachstgelegene
FFH-Gebiet befindet sich einem Abstand von deutlich Gber 6 Kilometern. Die Planung hat keine
Auswirkung auf diese Gebiete.

2.2.3 Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevol-
kerung insgesamt

Auswirkung

Bei der Ausweisung von Sondergebieten (fur Photovoltaik) im Umfeld bestehender Siedlungen ist in
der Regel eine gewisse Auswirkung auf die dort lebende Bevdlkerung gegeben. Meist entstehen
nachteilige Auswirkungen in Form von Sichtbeeintrachtigungen bzw. Stérung des Landschaftsbildes
durch die errichteten Anlagenteile. Diese werden beim Schutzgut Landschaftsbild behandelt.

Beeintrachtigung von Siedlungsbereichen durch den Betrieb der Anlage wie Larm, Erschiitterung,
oder Schwingungen sind auf Grund der Anlagenausfiihrung und der angewandten Techniken nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Larmemissionen entstehen auf Photovoltaikanlagen
nur durch die verwendeten Transformatoren. Diese sind jedoch so gering, dass eine Belastung der
mehr als 280 m entfernten Wohnbebauung nicht zu erwarten ist.
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Baubedingt kann es durch die Bebauung kurzzeitig zu erhéhter Larmentwicklung kommen. Diese ist
jedoch vortibergehend und daher als gering erheblich einzustufen.

Die Untersuchung der SolPEG GmbH bezlglich méglicher Blendwirkungen klassifiziert die potentiel-
le Blendwirkung der geplanten PV-Anlage als ,geringfligig". Im Vergleich zur Blendwirkung durch
direktes Sonnenlicht oder durch Spiegelungen von Windschutzscheiben, Gewachshausern o.a. ist
diese ,vernachlassigbar®. Es sind keine speziellen SichtschutzmaBnahmen erforderlich und es be-
stehen keine Einwande gegen das Bauvorhaben, da keine Blendwirkungen zu erwarten sind.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen Belastungen zu erwarten. Beeintrach-
tigungen entstehen gegebenenfalls auf das Landschaftsbild. Diese werden beim Schutzgut Land-
schaftsbild getrennt behandelt.

2.2.4 Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen

Auch wenn derzeit keine Bodendenkmaler bekannt sind, ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Pla-
nungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden.
Jegliche Form von Erdarbeiten birgt ein gewisses Risiko der Zerstérung von Bodendenkmalern. Da
es sich bei der zu bebauenden Flache um bereits von Landwirtschaft Uberpragte Flachen handelt
und Abgrabungen im Bebauungsplan auf 0,50 m begrenzt werden, ist in dieses Risiko jedoch sehr
gering.

Wahrend der Bauarbeiten bei Erdarbeiten zu Tage kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde
sind umgehend dem Landratsamt oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden.
(Art. 8 DSchG)

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der unteren Denk-
malschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.

Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefliihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Ergebnis
Es sind durch die Bebauung keine erheblichen Auswirkungen flir dieses Schutzgut zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerech-
te Umgang mit Abfallen und Abwadssern

Die Férderung von erneuerbaren Energien, wie im vorliegenden Fall der Solarenergie tragt grund-
satzlich zum Klimaschutz bei. Durch die Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschadliches CO2
produziert und in der Gesamtbilanz die Reduktion von Emissionen erreicht.

Abfélle oder Abwasser fallen durch die Nutzung der Anlage nicht an.

2.2.6 Auswirkungen auf die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie

Da die vorliegende Planung zum Ziel hat, Baurecht flr eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu
schaffen, tragt sie wesentlich zur Nutzung erneuerbaren Energien bei.

2.2.7 Auswirkungen auf die Darstellungen von Landschaftspldanen sowie von
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sonstigen Pldnen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechts

Im Bereich der Planung sind keine Darstellungen von Landschaftsplanen vorhanden. Wasser, Ab-
fall- oder Immissionsschutzrechtliche Belange werden ebenfalls nicht berihrt.

2.2.8 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitdt in Gebie-
ten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten
der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iiber-
schritten werden

Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage entstehen keine Auswirkungen auf die Luft-
qualitat im unmittelbaren Planungsbereich, da von der Anlage keine Luftemissionen ausgehen. Das
geplante Vorhaben steht der Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt somit nicht entgegen.

2.2.9 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes

Die einzelnen Schutzgiiter stehen untereinander in engem Kontakt und sind durch Wirkungsgeflige
miteinander verbunden. So ist die Leistungsfahigkeit/ Eignung des Schutzgutes Boden nicht ohne
die Wechselwirkungen mit dem Gut Wasser zu betrachten (Wasserretention und Filterfunktion).
Beide stehen durch die Eignung als Lebensraum wiederum in Wechselbeziehung zur Pflanzen- und
Tierwelt. Diese Bezlige sind bei den jeweiligen Schutzgitern vermerkt.
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2.3 Beschreibung der MaBBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringe-
rung oder Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird erldutert, mit welchen MaBnahmen erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, sowohl wahrend der Baupha-
se als auch der Betriebsphase.

Die MaBnahmen sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes verankert und tragen zur Vermei-
dung, Verhinderung, Verringerung von erheblichen Umweltauswirkungen bei. Die verbleibenden,
unvermeidlichen Auswirkungen kénnen durch interne AusgleichsmaBnahmen ausgeglichen werden.

2.3.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

2.3.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es wird festgesetzt, dass sich der Zaun mindestens 15 cm Uber dem Gelande fir Kleintiere durch-
lassig zu gestalten ist. Dadurch wird eine Durchldssigkeit fir Tiere wie Igel, Feldhase, Marder und
andere erreicht, die zum Beispiel von Greifvogeln erbeutet werden. Durch die Anhebung der Zaun-
unterkante wir die Zerschneidung des Lebensraumes fiir diese Tierarten vermieden.

Unter den Photovoltaikmodulen (innerhalb der PV-Anlage) wird artenreiches, extensiv genutztes
Grinland entwickelt, so dass zu erwarten ist, dass sich der Artenreichtum im Vergleich zur momen-
tanen, intensiven Nutzung erhéht. Naheres zur Pflege wird unter Punkt 2.3.2 - Landschaftspflegeri-
sche MaBnahmen erlautert.

Fir die Anlage der Hecken entlang der Grenze des Geltungsbereiches wird die Verwendung von
standortgerechtem, autochthonem Pflanzgut festgesetzt.

Zur Vermeidung von Lockwirkungen auf nachtschwarmende Insekten wird eine dauerhafte Be-
leuchtung der Anlage als unzuldssig festgesetzt.

Zum Schutz der am Boden britenden Vogelarten findet der Bau der PV-Anlage auBerhalb der Brut-
zeit und damit nicht zwischen Mitte Marz bis Ende August statt. Miissen BaumaBnahmen aus logis-
tischen Griinden in der Brutzeit stattfinden, so erfolgen VergramungsmaBnahmen durch regelmasi-
ges Grubbern oder Eggen der Flache ("Schwarzbrache") im 14-Tage-Takt ab Mitte Marz bis Baube-
ginn. Die MaBnahme ist maximal bis Mitte August durchzufiihren. Alternativ kann eine Vergramung
durch Errichtung von Holzpfosten im Sondergebiet in einem Abstand von maximal 10 m mit An-
bringen von Flatterband (Bandléange ca. 2m) an den Pfosten erfolgen.

2.3.1.2 Schutzgut Boden
Durch die vorgesehene Verankerung der Modultische im Boden wird ein Eingriff in den Boden wei-
testgehend verringert.

2.3.1.3 Schutzgut Wasser
Durch die direkte, breitflachige Versickerung von Niederschlagswasser auf der Flache ist der Eingriff
in das Schutzgut Wasser minimiert.

2.3.1.4 Schutzgut Landschaftsbild

Festsetzungen zur Fassaden- und Dachgestaltung der notwendigen Technikgebaude verringern die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Durch die Eingriinung an den Randern des Sondergebietes
wird die Anlage in die Landschaft integriert. Durch das Verbot einer dauerhaften Beleuchtung der
Anlage wird eine optische Fernwirkung bei Nacht vermieden.

2.3.1.5 Schutzgut Luft/Klima
Die Luft und Klimaverhaltnisse werden durch die Anlage der Photovoltaikanlage nicht negativ be-
eintrachtigt. Es erfolgt sogar eine Verbesserung durch Reduzierung des CO,-AusstoBes.
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2.3.2 Landschaftspflegerische MaBnahmen und Festsetzungen

Diese werden im Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

2.3.2.1 Pflege innerhalb der eigentlichen Freiflachenphotovoltaikanlage
Derzeitige Nutzung/ Bestand: Acker, intensiv bewirtschaftet

Entwicklungsziel: artenreiches Extensivgrinland
Artenanreicherung des Gebiets

Die Pflege des Griinlandes innerhalb der PV-Anlage erfolgt durch 1 bzw. 2 schiirige Mahd ohne
Dingung der Flache.

Damit wird sichergestellt, dass Vogelarten, die ihre Nester am Boden anlegen, durch die Mahd nicht
bei der Brutausiibung beeintrachtigt werden. Gleichzeitig ist eine Grinlandpflege oder -
Bewirtschaftung erforderlich, um langfristig eine Verbuschung zu verhindern und einen N&hrstoff-
entzug zu erreichen. Ebenso werden damit glinstige Nahrungsbedingungen fir die in der Hecke
britenden Vogelarten geschaffen.

Auf dem gesamten Griinland innerhalb der Photovoltaikanlage ist der Einsatz von Diinger und Pes-
tiziden grundsatzlich zu untersagen. Lediglich MaBnahmen zur Anhebung des ph-Wertes (z.B. Kal-
kung) sind zulassig, sofern aus Griinden des Korrosionsschutzes erforderlich.

2.3.3 Ausgleich unvermeidbarer Beeintriachtigungen / Eingriffsregelung

Die Eingriffsregelung wird im vorliegenden Fall nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft”’, 2021 in Verbindung mit dem Hinweispapier ,Bau- und landesplanerische Behand-
lung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen™ des Bayerischen Staatsministeriums fliir Wohnen, Bau
und Verkehr von 10.12.2021 durchgefiihrt. Da die bauliche Nutzung durch PV-Freiflachenanlagen
von einer Bebauung mit Gebduden (einschl. deren ErschlieBung) deutlich abweicht, werden fir die
Bewadltigung der Eingriffsregelung bei PV-Freiflachenanlagen in dem Hinweispapier spezifische Hin-
weise gegeben. Diese gelten ausschlieBlich fiir Bauleitplanverfahren zu PV-Freifldachenanlagen.

Die Grundlage fir die Beurteilung der Eingriffsschwere ist der Flachenzustand vor Beginn der MaB-
nahmen.

2.3.3.1 Bestandserfassung und Bewertung
Die Bestandserfassung und -bewertung erfolgt anhand vorhandener Untersuchungen sowie eigener
Erhebungen.

MaBgebend fir die Erfassung und Bewertung ist der tatsachliche Zustand der Schutzglter im Un-
tersuchungsraum vor dem Eingriff.

Die Bewertung des Ausgangszustands wird maBgebend davon bestimmt, welche Bedeutung den
jeweiligen Schutzglitern zukommt. Die Bedeutung des jeweiligen Schutzgutes lasst sich anhand der
wesentlichen wertbestimmenden Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und
hoch einteilen. Die Bewertung zum Schutzgut Arten und Lebensrdaume erfolgt in Anlehnung an die
Biotopwertliste zur Bayerischen Kompensationsverordnung.

Bewertung des Ausgangszustands
Nr. | Schutzgut Beschreibung Kategorie

1 Arten & lLebens- | Intensiv bewirtschaftete Acker/ Intensivgriin- | geringe Bedeutung
rdume land

2 Boden & Flache Anthropogen Uberpragter Boden ohne kultur- | mittlere Bedeutung
historische Bedeutung oder Eignung fir die
Entwicklung von besonderen Biotopen

3 Wasser Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grundwas- | geringe Bedeutung
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ser

4 Klima / Luft Flachen ohne kleinklimatisch wirksame Luft-
austauschbahnen

geringe Bedeutung

5 Landschaftsbild begrenzte Fernwirkung durch eingegrenzte
Lage

mittlere Bedeutung

2.3.3.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarfes

GemaB dem aktuellen Hinweispapier zur Bau- und landesplanerische Behandlung von Freiflachen-
Photovoltaikanlagen kann bei Einhaltung einer Reihe von MaBgaben bei der Detaillierung der Pho-
tovoltaikanlage auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung davon ausgegangen werden, dass Be-
eintrachtigungen des Naturhaushaltes weitgehend oder sogar vollstandig vermieden werden kdén-

nen.

Wenn der Ausgangszustand der Anlagenfldche gemaB Biotopwertliste als ,intensiv genutzter Acker®
(BNT A1l gemaB Biotopwertliste) und/oder ,intensiv genutztes Griinland® (BNT G11 gemafB Bio-
topwertliste) einzuordnen ist und die im nachfolgenden aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen
eingehalten werden, entsteht gemaB dem Hinweispapier kein Ausgleichsbedarf fir den Naturhaus-

halt.

Kénnen die MaBgaben dagegen nur teilweise eingehalten und die MaBnahmen nur teilweise umge-
setzt werden, ist der Ausgleichsbedarf zu ermitteln und um die durch 6kologischen Gestaltungs-

und PflegemaBnahmen erreichbare Vermeidung zu reduzieren.

Im Folgenden sind die gemaB Hinweispapier erforderlichen MaBnahmen aufgelistet:

MaBnahmen

Umsetzung
ja nein

Grundsatzliche VermeidungsmaBnahmen

- Standortwahl unter Beachtung der Standorteignung (Ausschluss- und
Restriktionsflachen)

- Keine Uberplanung naturschutzfachlich besonders wertvoller Bereiche
(z.B. amtlich kartierte Biotope, Bodendenkmaler und Geotope, Béden mit
sehr hoher Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte gemaBn
§ 2 Bundesbodenschutzgesetz - BBodSchG)

- 15 cm Abstand des Zauns zum Boden bzw. anderweitige Zaunungen,
durch die dieselbe Durchldssigkeit fir Klein- und Mittelsauger etc. ge-
wahrleistet werden kann

- Fachgerechter Umgang mit Boden gemaB den bodenschutzgesetzlichen
Vorgaben

- Standortwahl auf intensiv genutztem Acker- oder Grinland

Vermeidung durch 6kologische Gestaltungs- und PflegemaBnahmen

o Grundflachenzahl (= GRZ = MaB der baulichen Nutzung) < 0,5

o zwischen den Modulreihen mind. 3 m breite besonnte Streifen

[
D

0 Modulabstand zum Boden mind. 0,8 m
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o0 Begriinung der Anlagenflache unter Verwendung von Saatgut aus ge- X []
bietseigenen Arten bzw. lokal gewonnenen Mahgut,

o keine Diingung, = L]
o kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, X ]
0 1- bis 2- schiirige Mahd (Einsatz von insektenfreundlichen Mahwerk, X []
Schnitthéhe 10 cm) oder/auch standortangepasste Beweidung oder/auch

o kein Mulchen innerhalb der Anlage X []

Im vorliegenden Fall werden die MaBnahmen nicht vollstandig umgesetzt, so dass der Ausgleichs-
bedarf rechnerisch zu ermitteln ist. Dabei ist wird als Eingriffsflache die Flache des Geltungsberei-
ches ohne EingriinungsmaBnahmen angenommen, also die Flache innerhalb des Zaunes. Als Ein-
griffsfaktor wird gemaB den Vorgaben des Leitfadens “Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft’, 2021 die Grundflachenzahl angesetzt.

Nach Feststellung des Ausgleichsbedarfs ist dieser gemaB der erreichbaren Vermeidung zu reduzie-
ren. Wie dies genau zu berechnen ist, wird nicht vorgegeben, sinnvoll erscheint jedoch eine Anleh-
nung an die Systematik des o0.g. Leitfadens, nach dem der errechnete Ausgleichsbedarf durch einen
Planungsfaktor, der sich nach der erreichten Vermeidung bemisst, reduziert wird.

Die erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts bei PV-Freiflachenanlagen kénnen in der
Regel durch die vielfaltigen MaBnahmen und Mdéglichkeiten weitestgehend vermieden werden. Da-
her wird im vorliegenden Fall ein Planungsfaktor von 50 % angenommen.

Bestandserfassung Schutzgut Arten und Lebensraume

Intensiv bewirtschaftete Acker (A11) 80.641 2 0,80 129.026
Summe: 80.641 129.026
Summe Ausgleichsbedarf (WP) 129.026

Beriicksichtigung der durch 6kologischen Gestaltungs- und PflegemaBnahmen erreichte Ver-
meidung (siehe auch Tabelle der MaBnahmen) - Reduzierung um Planungsfaktor

Einhaltung der im Hinweispapier genann- Festsetzung in BBP 50%
ten MaBgaben. Eingriff wird zum GroBteil
vermieden, positive Effekte mdglich

Summe 50 %

Summe Ausgleichsbedarf (WP) 64.513 WP
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2.3.3.3

Bewertung des Ausgleichs

Ausgleichsumfang und Bilanzierung Schutzgut Arten und Lebensraume

o o
o S o S £
3 2 |t |E|Es
5 2 S 2 |3 13 ¢
g | 2lg |3 Sl |2|ge
S | a a|S & £ | T E R
Al All | Intensiv be- 2 | G212 | MaBig extensiv ge- 8 6.200 | 6 | 37.200
wirtschafte nutztes, artenreiches
Acker Griinland
A2 All | Intensiv be- 2 B112 | mesophile Hecken 10 3.370 | 8 26.960
wirtschafte
Acker
CEF-MaBnahme
All | Intensiv be- 2 | A2 Ackerbrache 5 17.50 | 3 52.500
wirtschafte 0
Acker
All | Intensiv be- 2 | A12 | Bewirtschafte Acker 4 17.50 | 2 | 35.000
wirtschafte mit standorttypischer 0
Acker Segetalvegetation
(z.B. bei PIK-
MaBnahmen fir Blih-
streifen)
151.660 WP

Summe Ausgleichsumfang im Wertpunkten

151.660 WP

Summe Ausgleichsumfang

Summe Ausgleichsbedarf

64.513 WP

Differenz

87.147 WP

Nach Gegenuberstellung des Kompensationsbedarfes und -umfangs verbleibt gemaB der Bilanzie-
rung eine leichte Differenz von 87.147 Wertpunkten.

Die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache werden unter Punkt 2.3.4 — MaBnahmen auf Ausgleichs-
flachen naher benannt sowie in die Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Punkt 8 aufgenom-
men. Die notwendigen Ausgleichsflachen sind nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Umwelt (LfU) zur Aufnahme in das Okofldchenkataster zu melden. Die Aus-
gleichsmaBnahmen sind spatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage herzustellen.
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2.3.4 MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen

Im Folgenden werden die internen AusgleichsmaBnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnah-
men zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat beschrieben.

Interne AusgleichsmaBnahmen:

MaBnahme A1l: Entwicklung von Extensivgriinland

Entwicklungsziel: Entwicklung von Extensivgrinland
Artenanreicherung des Gebiets

Herstellung

Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung. Bei der Ansaat ist Regio - Saatgut des Ur-
sprungsgebietes 19 (Bayerischer und Oberpfalzer Wald) zu verwenden.

Pflege von Extensivgrinland

Der Aufwuchs ist ein- bis zweimal jahrlich zu mahen und das Mahdgut abzufahren. Etwa drei Viertel
der Flache ist zweischiirig zu mdhen (in den ersten finf Jahren: erster Schnitt ab 15. Juni, an-
schlieBend erster Schnitt ab 1. Juli, zweiter Schnitt ab 15. August), das verbleibende Viertel ein-
schiirig (ab 15. August). Alternativ ist auch eine extensive Beweidung mit Schafen und/oder Ziegen
zuldssig. Es sind zwei bis vier Weidedurchgange durchzufiihren, die Weidetiere dirfen sich nicht
dauerhaft auf der Ausgleichsflache aufhalten. Die Flache darf nicht vollstdndig zum gleichen Zeit-
punkt beweidet werden. Der Einsatz von Diingern oder Pestiziden ist unzulassig.

MaBnahme A2: Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung/ Einzelgehdlzen

Entwicklungsziel: Einbindung der Anlage in die Landschaft mittels standortgerechter Gehdlz-
strukturen

Artenanreicherung des Gebiets.

Herstellung

Bepflanzung der Ausgleichsflache mit Hecken in den Randbereichen des Planungsgebiets.

Die Gehdlze missen aus autochthoner Anzucht des Vorkommengebietes 3 "Sudostdeutsches HUl-
gel- und Bergland" stammen. Die Pflanzenqualitdt muss den Gltebestimmungen fir Baumschul-
pflanzen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e.V. entsprechen
(Mindestqualitat: v.Str., H 60-100 cm). Die Pflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und in ihrem
Bestand dauerhaft zu sichern.

Artenliste
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Faulbaum Rhamnus frangula
Hunds-Rose Rosa canina
Zweigriffliger WeiBdorn Crataegus laevigata
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Haselnuss Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus

Pflege der Hecken

In den ersten drei Jahren sind die Heckenbereiche auszumdahen, um ein sicheres Anwachsen der
Pflanzung zu gewahrleisten.
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Im weiteren Anschluss ist ein abschnittsweises ,Auf den Stock setzen"“, im Abstand von mindestens
7 Jahren méglich. In den auf den Stock gesetzten Bereichen sind Uberhélter in Form von einzelnen
Baumen bzw. Strauchern zu belassen. Das Schnittgut ist aus dem Heckenbereich zu entfernen. Der
Zeitraum fir diese PflegemaBnahme beschrankt sich auf den Zeitraum von 01. Oktober bis 28.
Februar.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat, sogenannte
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG:

CEF-MaBnahme: Schaffung von Bliihflachen mit Ackerbrache im Bereich _der Flurstiicke
FI.-Nr. 69 (TF), Gemarkung Roschau, Fl.-Nrn. 1931, 1945, 1946 und 1947, Gemarkung
FloB

Die Flache der MaBnahme muss insgesamt mindestens 3,5 ha betragen.

Entwicklungsziel: Schaffung einer Bluhflache in Kombination mit Ackerbrache

Die CEF-MaBnahme muss zum Zeitpunkt des Eingriffs wirksam sein und die 6kologische Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wahren.

Herstellung und Pflege

Einsaat einer standortspezifischen Saatmischung regionaler Herkunft und Beachtung der standort-
typischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwilichsigen Arten mit Mindestbreite von
10 m und Mindestlange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70% der regu-
laren Saatgutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand sind zu belas-
sen.

Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Flache mit
Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m.

Kein Einsatz von Dlinger- und Pflanzschutzmittel sowie keine mechanische Unkraut-Bekampfung
auf den Blih- und Brachestreifen.

Keine Mahd, keine Bodenbearbeitung wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Anfang September.

Herstellung der Funktionsfahigkeit der Blihstreifen durch jahrliche Pflege mit Pflegeschnitt im Frih-
jahr vor Brutbeginn bis Anfang Marz, kein Mulchen.

Erhalt von Brache / Blihstreifen auf derselben Flache fliir mindestens 2 Jahre (danach Bodenbear-
beitung und Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Bei einem Flachen-
wechsel ist die MaBnahmenflache bis zur Frihjahrsbestellung zu erhalten, um Winterdeckung zu
gewahrleisten.

Die CEF-Bewirtschaftung und Pflege sind jahrlich bis spatestens alle drei Jahre unter Einhaltung der
gesetzlichen Vorgaben der Unteren Naturschutzbehdrde vorzunehmen. Die Arbeiten missen auBer-
halb der Brutzeit von Mitte Marz bis Mitte August erfolgen, witterungsbedingt sind Abweichungen in
enger Absprache mit der zustéandigen unteren Naturschutzbehérde bzw. Gemeinde madglich.

2.4 Alternative Planungsmadglichkeiten

Potenzielle Standorte fir Photovoltaikanlagen ergeben sich aus den Vorgaben des Landesentwick-
lungsprogrammes sowie Regionalplanes, den Forderbedingungen des Erneuerbare-Energien-
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Gesetzes und den naturlichen Gegebenheiten der einzelnen Flachen in Bezug auf Biotopausstat-
tung, Ausrichtung und zu erwartende Sonnenstrahlung.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen Photovoltaik-, auf vorbelasteten Flachen errichtet
werden. Von dem Anbindungsgebot gemaB LEP 3.3 (Z) werden Photovoltaik- und Biomasseanlagen
in der Begrundung zu diesem Gebot explizit ausgenommen. Somit ist eine Anbindung der Flachen
an eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Nach der aktuellen Novellierung des EEG kénnen Freifldchenanlagen geférdert werden, wenn sich
die Anlage auf bereits versiegelten Flachen, Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher,
wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung oder entlang von Autobahnen oder Schienenwegen
in einem Korridor von 500 m gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, befinden.
Unter der Voraussetzung, dass das jeweilige Bundesland eine entsprechende Verordnung erldsst,
kénnen auBerdem Photovoltaikanlagen auf Acker- und Grinland in einem benachteiligten Gebiet
gefordert werden. Das Bundesland Bayern hat am 7. Marz mit der Verordnung Uber Gebote fir
Photovoltaik-Freiflachenanlagen diese Voraussetzungen geschaffen. Das Stadtgebiet Geisenfeld fallt
vollstandig in diese Foérderkulisse.

Innerhalb des sich aus den genannten Vorgaben ergebenden Suchraumes sind Standorte mit guten
Voraussetzungen zur Einbindung in das Landschaftsbild sowie einer guten Anbindung an das
Stromnetz zu bevorzugen.

Innerhalb des Marktgebietes stellt sich die Situation folgenderweise dar:

Das gesamte Gebiet der Gemeinde Theisseil befindet sich innerhalb der PV-Férderkulisse als be-
nachteiligtes Gebiet, so dass grundsatzlich auf allen Acker- und Grinlandflachen die Forderbedin-
gungen laut EEG vorliegen. Aus stadtebaulicher Sicht sind allerdings dennoch die Vorgaben des
Landesentwicklungsprogrammes zu beachten, so dass vorbelastete Flachen ohne besonderen Wert
fir das Landschaftsbild und guten Anbindungsmdglichkeiten an das Stromnetz vorzuziehen sind,
fir die keine anderweitigen Ausschlusskriterien vorliegen. Versiegelte Flachen oder Konversionsfla-
chen sind im Gebiet der Kommune in der benétigten GréBenordnung nicht verfiigbar. Ebenso wenig
ist das Gemeindegebiet durch eine Autobahn oder Bahnlinie vorbelastet. Der GroBteil des Gemein-
degebietes ist zudem als Landschaftsschutzgebiet kartiert. Die davon ausgenommenen Flachen
sind zum Teil Waldbestande und Siedlungsflachen, die fur die Errichtung von PV-Freiflachenanlagen
grundsatzlich nicht in Frage kommen.

Als alternative Standorte bieten sich demnach nur wenig andere landwirtschaftliche Flachen an, die
gleichwertige Bedingungen aufweisen. Der ausgewahlte Standort erflllt somit die zuvor genannten
Bedingungen und bietet sich demnach fir eine rentable Nutzung als Photovoltaik-Freiflachenanlage
an.

Da die Photovoltaikanlage nach Beendigung der Nutzung vollstéandig riickzubauen ist, stehen die
Flachen damit fir bisherige oder anderweitige Nutzungen zur Verfligung.

Planungsalternativen

Auf Ebene des Bebauungsplanes sind Planungsalternativen innerhalb des Geltungsbereiches zu
betrachten. Bei Photovoltaikanlagen sind aufgrund der geringen inneren ErschlieBung der Anlagen
meist keine groBen Unterschiede zwischen Varianten zu erkennen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bieten sich keine Alternativen zur Er-
schlieBung der Flachen an. Die ErschlieBung von den entlang des Geltungsbereiches verlaufenden
StraBen und Flurwegen ist die einzige logische Mdglichkeit.

Die Anordnung der Ausgleichsflachen entlang des gesamten Geltungsbereiches ergibt sich aus der
Notwendigkeit, die Anlagenteile mittels neuer Gehdlze in die Landschaft einzubinden.

Die Baugrenzen ergeben sich aus den erforderlichen Abstdnden an den Grenzen, um eine Umfah-
rung zu ermdglichen. Sinnvolle Alternativen sind hier nicht zu erkennen.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kennt-
nisliicken

Da es sich bei der Planung um einen relativ Gberschaubaren Bereich zur Sondernutzung mit Photo-
voltaikanlagen handelt, sind weitrdumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt unwahrscheinlich.
Daher ist der Untersuchungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und die direkt
angrenzenden Bereiche begrenzt. Eine Fernwirkung ist bei den meisten umweltrelevanten Faktoren
nicht zu erwarten. Ausnahmen bilden lediglich das Landschaftsbild sowie Immissionen. Der Unter-
suchungsraum ist bei diesen Schutzgiitern entsprechend weiter gefasst.

Die Bestandserhebung erfolgt durch ein digitales Luftbild, das mit der digitalen Flurkarte Gberlagert
wurde und mit Ortsbesichtigungen erganzt wurde.

Dariiber hinaus sind Daten des Fachinformationssystem Naturschutz (FIS-Natur), des Arten- und
Biotopschutzprogramms, des Bodeninformationssystem Bayern, des Bayerischen Denkmalatlas,
des Geotopkatasters Bayern, des Regionalplanes und Landesentwicklungsprogrammes, u.a. ausge-
wertet worden.

Die vorliegenden aufgefilhrten Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen
Kenntnisstand und allgemein anerkannten Prifungsmethoden. Schwierigkeiten oder Licken bzw.
fehlende Kenntnisse Uber bestimmte Sachverhalte, die Gegenstand des Umweltberichtes sind, sind
nicht erkennbar.

Es bestehen keine genauen Kenntnisse Uber den Grundwasserstand.

Da eine objektive Erfassung der medienlibergreifenden Zusammenhange nicht immer mdglich und
in der Umweltprifung zudem auf einen angemessenen Umfang zu begrenzen ist, gibt die Beschrei-
bung von Schwierigkeiten und Kenntnisliicken den beteiligten Behérden und auch der Offentlichkeit
die Mdglichkeit, zur Aufklarung bestehender Kenntnislicken beizutragen.

3.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen

Die MaBnahmen auf den Ausgleichsflachen sind nach ihrer Fertigstellung an die Untere Natur-
schutzbehorde, Landkreis Bayreuth zu melden und ein gemeinsamer Abnahmetermin zu vereinba-
ren.

Im Anschluss ist die Entwicklung der Flachen durch regelmaBige, mindestens jahrliche Kontrollen
zu Uberwachen und die Pflege gegebenenfalls anzupassen.
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3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur einen Geltungsbereich von insgesamt ca. 9 ha wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan “So-
larpark Roschau®, Gemeinde Theisseil aufgestellt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte |Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Mensch / geringe geringe geringe .
Gesundheit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gerng
Tiere und geringe mittlere geringe i
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit gering
Boden geringfe . gering.e . gering.e . gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
geringe geringe geringe i
Wasser . . . . . . gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Luft / Klima nicht nicht nicht nicht
betroffen betroffen betroffen betroffen
Landschaft/ gering mittlere mittlere mittel
Erholung Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachglter betroffen betroffen betroffen betroffen

Es sind von der Planung keine wertvollen Lebensrdume betroffen. Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen verringern die Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt, so dass die ¢kologi-

sche Funktionsfahigkeit des Landschaftsraumes erhalten bleibt.

Dauerhafte Beeintrachtigungen werden lediglich fiir das Schutzgut Landschaftsbild erwartet, die

jedoch unter Berlcksichtigung der MinimierungsmaBnahmen und auf Grund der technischen Vor-
pragung in Kauf genommen werden kénnen.

Durch grinordnerische und &kologische Festsetzungen fiir den Geltungsbereich sowie durch die
Bereitstellung von Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bilanz von Eingriff und Ausgleich er-

zielt.
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3.5 Anhang

SolPEG Blendgutachten Solarpark Roschau. Analyse der potentiellen Blendwirkung einer geplanten
PV Anlage in der Nahe von Roschau in der Oberpfalz (Bayern), SolPEG GmbH, 11.08.2023

Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) flir Bebauungsplan mit Grinord-
nungsplan ,Solarpark Roschau", Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab, Biro flir 6kologische Studien
Schlumprecht GmbH, Entwurf 25.08.2023 erganzt 02.12.2024
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