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Aufgrund der 8§ 2, 3, 4, 9 und 10 des Baugesetzbuches, der Baunutzungsverordnung, der Verordnung
Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan, des Art. 91 Abs. 1 der Bayrischen Bauordnung und des Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern erlasst die Gemeinde Piichersreuth folgende Sat-
zung fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grunordnungsplan fur das Sonder-
gebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Eppenreuth®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der Be-
grindung (Teil B) und dem Umweltbericht (Teil C).

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587)

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786)

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Arti-
kel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24. Juli 2020 (GVBI. S. 381)

5. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-
U), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21. Februar 2020 (GVBI. S. 34)

A. Planzeichnung mit zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
nach 8§ 9 BauGB

Die Planzeichnung vom 07.12.2020 ist Bestandteil dieser Satzung.
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B. Begrindung

geman § 2a Baugesetzbuch zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans fur das Sonder-
gebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Eppenreuth® der Gemeinde Piichersreuth.

1. Ausgangssituation

1.1 Vorgeschichte

Bei Photovoltaikanlagen im Auf3enbereich handelt es sich nicht um privilegierte Bauvorhaben. Die bau-
rechtliche Zuléassigkeit von grof3flachigen Photovoltaikanlagen erfordert grundsétzlich eine gemeindliche
Bauleitplanung, deren Ziel es ist, die baulichen Vorhaben in geordnete Bahnen zu lenken. Damit kann
die Gemeinde die vom Gesetzgeber zugestandene Planungshoheit wahrnehmen und entscheiden, ob
bzw. wo ein Bebauungsplan aufgestellt wird oder nicht.

In der Gemeinde Piichersreuth liegt die Anfrage eines Grundstiickeigentiimers vor, der zusammen mit
einem Vorhabenstrager eine Freiflachenphotovoltaik-Anlage bei Eppenreuth realisieren will.

Fir diesen Standort wurde bereits im Jahr 2009 ein Bauleitplanverfahren eingeleitet, das allerdings
nicht abgeschlossen wurde.

RSV LETRT] & T T R A Y SV

Ausschlaggebend fir die Einstellung des Verfahrens damals war die Tatsache, dass Freiflachen-PV-
Anlagen gemaR dem damals gultigen Landesentwicklungsprogramm eine Anbindung an eine geeignete
Siedlungseinheit aufweisen mussten. Dies konnte fiir die geplante Anlage in Eppenreuth nicht eingehal-
ten werden. So wurde wegen des fehlenden Bezugs zu geeigneten Siedlungseinheiten und der damit
einhergehenden Beeintrachtigung des Landschaftsbildes das Bauleitplanverfahren eingestellt.

Mit den Fortschreibungen des LEP 2013 und der (nicht amtlichen) LEP-Lesefassung 2020 wurde das
Anbindegebot (Z) 3.3 im Hinblick auf PV-Anlagen grundlegend neu geregelt.

Derzeit sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen keine Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels, das Anbin-
degebot fur PV-Anlagen ist damit keine zwingende Voraussetzung mehr, weshalb der Eigentiimer der
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Flachen erneut mit dem Vorhabentréger bos.ten AG aus Regensburg Kontakt aufgenommen hat, um
den Standort als PV-Fléache zu realisieren.

Aufgrund der Ablehnung der Anlage am geplanten Standort 2009 erfolgte am 16.12.2019 eine Auftakt-
besprechung mit Vertretern des Landratsamtes und der Gemeinde bei der Verwaltungsgemeinschaft
Neustadt a.d. Waldnaab, um die Méglichkeiten einer Realisierung gemeinsam zu besprechen.

Als Ergebnis dieser Besprechung kdnnen folgende Punkte festgehalten werden:

o Die Regierung der Oberpfalz, Sachgebiet Raumordnung; Landes- und Regionalplanung auf3ert
nach Anderung des LEP aus landesplanerischer Sicht keine grundlegenden Bedenken mehr, gibt
aber Hinweise zur Einbindung in die Landschaft.

e Das Bauamt des Landratsamtes Neustadt a.d. Waldnaab aufRerte Bedenken, da es in der urspriing-
lichen GréRRe ein Missverhaltnis zwischen dem Weiler Eppenreuth und der PV-Anlage sieht.

e Die Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Neustadt a.d. Waldnaab auRRerte ebenfalls Bedenken,
da mit dem Bau der PV-Anlage in der urspringlichen GréR3e eine Fernwirkung gegeben ist und die
Anlage das schone Landschaftsbild mit der kleinteilig bewegten Topographie beeintrachtigt. Die un-
auffallige Einfigung ins Landschaftsbild wird als schwierig erachtet.

e Zur Uberpriifung der grundsétzlichen Genehmigungsfahigkeit sollte eine eigentumsunabhéngige
Standortalternativenprifung erstellt werden, die fir das gesamte Gemeindegebiet Plichersreuth die
Flacheneignung als Photovoltaikstandort aufzeigt und alternative Standorte fur PV-Anlagen ermit-
telt.

Die im Dezember 2009 geforderte Standortalternativenpriifung wurde bis Februar 2020 erstellt mit dem
Ergebnis, dass es neben der geplanten Anlage zwar Alternativen, aber keine besseren, ebenfalls geeig-
neten Flachen im Gemeindegebiet Plchersreuth gibt. Eine ausfuhrlichere Erlauterung dazu findet sich
sind im Kapitel 9. Alternativenprufung im Umweltbericht.

Zur weiteren Abstimmung einer moéglichen Realisierung mit Festlegung von Flachenabgrenzungen er-
folgte am 16.04.2020 ein Ortstermin u.a. mit dem Vertreter der Unteren Naturschutzbehérde.

Dabei wurde eine Zurticknahme der PV-Flache auf der weit einsehbaren Kuppe auf Flurstiick 23 festge-
legt sowie weitere mogliche Flachenabgrenzungen, EingriinungsmafRnahmen und Ausgleichsflachen
vor Ort besprochen.

Das Ergebnis dieser Ortseinsicht im Verbindung mit den gutachterlichen Empfehlungen des Ornitholo-
gen bilden die Grundlage fir die Flachenabgrenzungen im vorliegenden Bebauungsplan.

1.1 Anlass - Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Puchersreuth unterstitzt die Forderung Erneuerbarer Energien und im Speziellen die
Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Puchersreuth hat daher am 26.05.2020 beschlossen, den Flachennut-
zungsplan zu &ndern und im Parallelverfahren gem. 8§ 8 (3) BauGB den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Eppenreuth® aufzustellen, um fiir den Investor die rechtlichen
Grundlagen zu schaffen fur die Errichtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage westlich des Ortsteils
Eppenreuth.

Der Bebauungsplan soll als Interims-Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit dem Ziel aufge-
stellt werden, dass die Nutzung des Uiberplanten Gebiets als Sondergebiet fiir Anlagen zur Solarener-
gienutzung nur bis zur endgultigen Einstellung des Betriebs der Anlage zuléssig sein soll und dass als
Folgenutzung wieder landwirtschaftliche Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB festgesetzt wird.

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB ist zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanver-
fahren eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbe-
richt zusammenzufassen, welcher Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplans ist.
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1.2 Planungsauftrag

Der Gemeinderat der Gemeinde Pichersreuth hat in der Sitzung am 26.05.2020 die Aufstellungs- bzw.
Anderungsbeschliisse fiir die vorbereitende (FNP) sowie die verbindliche Bauleitplanung (BP) getroffen.
Die Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde an den Vorhabentrager ,bos.ten GmbH* aus Re-
gensburg Ubertragen, der wiederum das ,Landschaftsarchitekturbiiro Lichtgriin“ aus Regensburg mit
der Ausarbeitung der Unterlagen beauftragt hat.

1.3 Vorbereitende und Gbergeordnete Planungen

GemaR 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielsetzungen der Raumordnung und der Landes-
planung anzupassen. Unter dem Begriff Raumordnung wird hierbei die zusammenfassende und uber-
geordnete Planung verstanden.

Gesetzliche Grundlage ist das Raumordnungsgesetz des Bundes (ROG). In ihm werden die Aufgaben
und Ziele sowie die Grundsatze fur die Raumordnung verbindlich festgelegt und den Bundeslandern
vorgegeben.

Die im ROG allgemein gehaltenen Grundsétze, welche die Lander durch eigene Grundséatze ergénzen
konnen, werden in den Landesplanungsgesetzen der Bundeslander verwirklicht.

Die Ziele wiederum werden raumlich und sachlich konkretisiert.

Landesentwicklungsprogramm

In Bayern gilt das Landesentwicklungsprogramm (LEP) von 2013.

Im Sinne des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013 (LEP Bayern 2013) liegt Plichersreuth im
Allgemeinen landlichen Raum, wobei der gesamte Landkreis Neustadt an der Waldnaab eingestuft ist
als ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

Einschlagige Erfordernisse im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP):

6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen

6.2.3 Photovoltaik
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden.

7.1.2 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
(Z2) Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regio-
nalplanen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen moglichst gebundelt werden.
Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft mdglichst vermin-
dert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Réaume sollen erhalten werden.

(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen insbesondere
nicht in schutzwirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelandericken errichtet werden.

Regionalplan Region 6 — Oberpfalz-Nord
Das Gemeindegebiet von Piichersreuth ist im Regionalplan eingestuft als ,Landlicher Teilraum, dessen
Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll*.
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Detailaussagen zu erneuerbaren Energien, im speziellen zu Photovoltaikflachen lassen sich aus dem
Regionalplan nicht entnehmen.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete bzw. regionale Griinziige sind im Planungsgebiet nicht ausgewie-
sen.

Auszlige des Regionalplans Region 6 aus relevanten Festlegungen, Ziele (2):

Bl Natur und Landschaft

1 Landschatftliches Leitbild

1.4 Im Oberpfalzer Wald, im Fichtelgebirge und im Steinwald soll durch die Bewahrung und Schaffung
von Ausgleichsfldchen (...) auf eine 6kologische Stabilisierung und eine starkere Gliederung der
Landschaft hingewirkt werden.

BX Energieversorgung Ziele

1 Allgemeines

Der weitere Ausbau der Energieversorgung soll in allen Teilriumen der Region ein ausreichendes,
mdoglichst vielfaltiges, preisglnstiges und umweltvertragliches Energieangebot sicherstellen. Die Ener-
gieversorgung soll dazu beitragen, vor allem die Standortbedingungen der gewerblichen Wirtschaft, ins-
besondere in den zentralen Orten und an den Entwicklungsachsen, zu verbessern.

4 Nutzung von regenerativen Energien und Abwarme

Es soll darauf hingewirkt werden, dass auf der Grundlage eines regionalen Energieversorgungskonzep-
tes erneuerbare Energien und Abwarme aus Kraftwerken und Industrie vor allem in den Oberzentren
Amberg und Weiden i.d.OPf., (...) verstérkt genutzt werden.

Berlicksichtigung von LEP und Regionalplan Region 6 — Oberpfalz-Nord

Das Vorhaben steht mit dem Ziel 6.2.1 des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) Bayern in Einklang,
wonach Erneuerbare Energien verstéarkt zu erschlieen und zu nutzen sind.
Freiflachen-Photovoltaikanlagen (PV) stellen keine Siedlungsflachen im Sinne des Ziels 3.3 des LEP
Bayern dar und mussen deshalb nicht in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen wer-
den, sollen jedoch mdglichst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (Grundsatz 6.2.3 - LEP
Bayern).

Als Ergebnis des Auftakttermins und eines Ortstermins am 16.04.2020 wurde vereinbart, den ndrdlichen
Teilbereich der geplanten PV-Flache aus der Planung herauszunehmen, da diese Flache aufgrund der
exponierten Hanglage weithin sichtbar ist und eine erhebliche Beeintréachtigung des bisher ungestorten
Talraumes darstellt.

Dies wurdigt den Grundsatz 7.1.3 des LEP Bayern, dass weithin sichtbare Bauwerke wie z.B. PV-Anla-
gen explizit nicht in schutzwurdigen Téalern bzw. auf landschaftsprdgenden Geléandertcken errichtet
werden sollen.

Gesetzliche Vorgaben EEG-Gesetz

Seit dem Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) 2017 sind PV-Freiflachenanlagen mit einer Nennleistung
Uber 750 kWp und bis maximal 10 MWp auf Acker- und Griinlandflachen in sogenannten "landwirt-
schaftlich benachteiligten Gebieten" férderféhig, sofern die Bundesléander eine entsprechende Rechts-
verordnung dazu erlassen. Bayern hat dies mit der "Freiflachenverordnung" getan und unterstiitzt somit
den Ausbau bayerischer PV-Freiflachenanlagen. Um die Férderung nach EEG zu erhalten, miissen die
PV-Projekte erfolgreich an den EEG-Ausschreibungen der Bundesnetzagentur teilnehmen.

Ohne die Erweiterung der Flachenkulisse waren Photovoltaik-Freiflachenanlagen nach dem EEG 2017
nur auf versiegelten Flachen, Konversionsflachen, Seitenrandstreifen (110 Meter) entlang Autobahnen
und Schienenwegen und Flachen der Bundesanstalt fir Imnmobilienaufgaben férderfahig.
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Puchersreuth liegt in einem nach EEG benachteiligtem Gebiet und erfiillte damit die Voraussetzungen
der PV-Forderkulisse. Das bedeutet aber auch, dass PV-Flachen auRerhalb des 110 m-Streifens ent-
sprechend groR3 ausgelegt werden missen, um mindestens eine Nennleistung von 750 KWp zu errei-
chen, bzw. um wirtschaftlich zu sein, mindestens eine Nennleistung von 5 MW aufweisen missen. Dies
entspricht als Faustregel ca. 5 ha Flache.

1.5 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und deren Art der Berlicksichtigung

Naturschutzrecht

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veranderung
von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Anderungen des Kleinklimas zu nach-
haltigen Verdnderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fuihren. Sie sind daher grund-
satzlich als Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf3 Art. 6 Abs. 1 BayNatSchG zu werten.
Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Malihahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Art. 6a Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG).

Art und Umfang erforderlicher Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen regelt der integrierte Griinordnungs-
plan. Er trifft die erforderlichen Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege und besitzt gemaf Art. 4 Abs. 2 und 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie ein Bebauungs-
plan.

Bodendenkmalschutzrecht

Bodendenkmaler innerhalb des geplanten Sondergebietes oder in dessen nédheren Umgebung sind
nach Auswertung des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL® vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
nicht vorhanden.

Bei Auffinden von Bodendenkmalern ist gemal Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG des bayerischen Landesamts
fur Denkmalpflege bzw. das Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab zu beteiligen.

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist nach Art. 8 Abs. 1 DSchG verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind nach Ar. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler sind im direkten Umgriff ebenfalls nicht verzeichnet. Bei den néchstliegenden Baudenk-
malern handelt es sich um ein ,Eisenkruzifix auf machtigem Granitsockel mit Basis und Kapitell“ im dst-
lichen Ortsteil von Eppenreuth, bez. 1833.

Eine Beeintrachtigung von Blickbeziehungen ist durch die bereits bestehende Bebauung auszuschlie-
Ben.
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1.6 Bestand, Lage, Grof3e und Beschaffenheit des Plangebietes
Das Planungsgebiet liegt westlich des Ortsteils Eppenreuth in der Gemeinde Plichersreuth an der B15.
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Luftbild mit Geltungsbereich
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Der Gelltungsbereich umfasst zwei Teilbereiche, die durch einen Flurweg und ein Griinland voneinan-
der getrennt sind. Die Abgrenzung erfolgt auf Basis der aktuellen Nutzung, nicht auf Basis der Flurkarte,
da nach Auskunft vom Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung die Umfangsgrenzen des
Einbeziehungsgebiets und damit der betroffene Flurweg noch nicht endgultig vermessen sind.

Bei dem Flurweg handelt es sich um Flurstiick 32/2, beim Grunland um das Flursttick 29.

Diese beiden Flachen sind nach Abgrenzung ihrer tatsachlichen Nutzung vom Geltungsbereich ausge-
nommen.*

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen auf dem ndérdlichen Teilbereich die Flurstiicke 842/2 und 843 so-
wie eine Teilflache des Flurstiicks 23 ohne den nérdlich gelegenen Kuppenanteil.

Im sudlichen Teilbereich liegt eine Teilflache der Flurnummern 40 sowie das Flurstiick 41, wobei die
Ostliche Halfte des Flurstiicks 41 nicht als PV-Flache, sondern als Flache fur landwirtschaftliche Nut-
zZung ausgewiesen ist.

Alle Flurstiicke liegen in der Gemarkung Eppenreuth.

Der Geltungsbereich weist eine Grol3e von insgesamt 14,2 ha auf, wovon ca. 10,2 ha zur eigentlichen
Modulaufstellung nutzbar sind (=Basisflache).

Die Flachen fir die PV-Anlage werden derzeit hauptsachlich als Ackerflachen genutzt, der stidliche Be-
reich des Flurstiicks 23 als Pferdeweide und die Teilflaiche der Flurnummer 40 als Grinland.

Alle umliegenden, angrenzenden Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt. An die sudliche
PV-Flache grenzt weitraumig 6stlich ein Wald an.

Topographisch kann das Gelénde nicht mit einer eindeutigen Hangneigung /-richtung beschrieben wer-
den.

Im Norden der Nordflache liegt eine Kuppe auf ca. 512 m U NN, die allerdings aufgrund der weiten Ein-
sehbarkeit und der erheblichen Fernwirkung von der Uberstellung mit PV-Modulen ausgenommen
wurde.

Die Flache fur die Modulaufstellung beginnt bei einer Hohenlage von ca. 510 m 0 NN und fallt im weite-
ren Verlauf auf einem Sudwesthang bis ca. 485 m U NN.

Die Sudflache liegt auf einem nach Westen ausgerichteten Hangbereich einer Gelandekuppe mit einer
Maximalhdhe von ca. 512 m ( NN. Auch hier wird die direkte Kuppenlage aufgrund der Fernwirkung
von der Uberstellung mit PV-Modulen ausgenommen.

Die Module beginnen auf einer H6he von ca. 508 m U NN und fallen radial nach Westen bis ca. 496 m U
NN.

Das Planungsgebiet ist im Regionalplan nicht als landschaftliches Vorbehaltsgebiet eingetragen, jedoch
grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an.

Die folgenden angegebenen FlachengréRen beziehen sich auf die Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen:



Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Eppenreuth®

Gemeinde Pulchersreuth, Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab

07.12.2020
13

Abgrenzung der Bestandsflachen

Bestehende Flachennutzung

Flachen in m2

Bereich NORD 97.988
Ackerflachen 81.937
Grunflachen Ortsrand Eppenreuth 1.387
Pferdekoppel 13.906
Gehdlze Bestand 540
Weg Bestand 218
Bereich SUD 43.736
Ackerflachen 34.038
Grunland 9.698
Summe Geltungsbereich 141.724
davon Basisflache (= eingezaunte Flache) 109.838
Schutzstreifen 20 KV-Leitung 6.613
Saumflachen aul3erhalb Zaun (kein Ausgleich) 1.311
Ausgleichsflachen 23.192
Erhalt Flachen ohne Veradnderung (Geholze, Weg) 770
Summe Geltungsbereich 141.724

Als Eingriffsflache wird die Basisflache fir die Module, also die eingezaunte Flache innerhalb des Gel-

tungsbereichs gerechnet.
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2. Konzeption aus stadtebaulicher Sicht

2.1 Allgemeine technische Beschreibung der Anlage; Bauweise

Der Bebauungsplan ermdglicht die Aufstellung von Modulen in aufgestanderter Bauweise, die Anlagen-
hohe ist auf 2,90 m beschrankt.

Die Solarmodule werden in starren, Ost - West gerichteten Reihen aufgestandert.

Die Stahlstitzen werden gerammt und mit Profilschienen mit Alupfetten verschraubt. Die gesamte Un-
terkonstruktion ist leicht riickbaubar.

Innerhalb einer Reihe werden die Module mit dem Geléandeverlauf in der Hohe gestaffelt.
Die Module sind in der Regel mit 20° gegen Suden geneigt.

Die Ausrichtung der Module ist i.d. R in Ost-West-Reihen mit Ausrichtung der Module nach Siiden vor-
gesehen. Aufgrund der auftretenden Blendwirkungen wird jedoch in Teilbereichen eine Drehung der
Modulausrichtung festgesetzt. Vgl. dazu. Kapitel 2.8

Die Vorderkante der Module liegt etwa 0,80 m tUber dem Gelénde, um auf den mit Modulen Uberstellten
Flachen die maschinelle Mahd zu ermdglichen. Die Module werden nicht mit dem Sonnenverlauf nach-
gefuhrt, sondern sind immer gleich ausgerichtet.

Die Einzelteile der Photovoltaikanlage werden vor Ort angeliefert.
Sollte fur die Errichtung der Freiflachen-Photovoltaikanlage Lagerflache bendétigt werden, wird diese
nach Beendigung der Bauarbeiten wieder riickgebaut und in einen ordnungsgemaéfien Zustand versetzt.

Der erzeugte Gleichstrom wird mit Kabeln zu den dezentralen Wechselrichtern geleitet und vom Wech-
selrichter in Wechselstrom gewandelt.

Die Wechselrichtereinheiten werden so ausgefihrt, dass im Falle einer Spannungsfreischaltung durch
den Netzbetreiber, diese automatisch vom Netz allpolig getrennt werden und keine Einspeisung in das
Netz mehr erfolgt. Die erzeugte elektrische Energie wird in das Mittelspannungsnetz des Netzbetreibers
eingespeist.

Der Anschluss an das Netz erfolgt Uber erdverlegte Energiekabel.

Fur die (bisher noch nicht vollstandig bekannte) Trasse zur Verlegung durch das LSG "Oberpfalzer HU-
gelland im westlichen Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab" ist eine Erlaubnis erforderlich. Zudem ist zu
prufen ob sonstige Belange des Naturschutzes betroffen sind, wie z.B. Biotope oder Artenschutz.

Fir die Stromgewinnung sind die Betriebsgebaude fur die Unterbringung der Trafostationen notwendig.
Sie liegen auf dem eingezaunten Grundstuck.

Die letztendliche Errichtung der Solarmodule mit Unterkonstruktion, Trafostationen, Ubergabestationen
und Wechselrichter erfolgt gemaf Detailplanung.

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung mit der
gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen riickstandsfrei in den urspriinglichen landwirtschaft-
lichen Zustand zuriickgebaut. Die Ruckbauverpflichtung wird im Pachtvertrag geregelt.

Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung wieder Landwirt-
schaft vorgesehen.

2.2 Art und Mal der baulichen Nutzung

Nachdem sich die geplante Nutzung wesentlich von den nach 88 2 bis 10 BauNVO zulassigen Nutzun-
gen unterscheidet, wird ein Sondergebiet gemaf 811 (2) BauNVO festgesetzt. Fir Sondergebiete ist
die Art der Nutzung in der Bauleitplanung darzustellen und festzusetzen. Entsprechend dem Ziel der
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Planung wurde eine Zweckbestimmung fur Photovoltaik festgelegt. Diese beinhaltet die Aufstellflache
der Module inkl. der Unterkonstruktionen. Bei weiteren notwendigen baulichen Anlagen, die fiir den Be-
trieb der Anlage erforderlich sind, handelt es sich um Trafostationen, Ubergabestationen und Wechsel-
richter sowie den Zaun mit den Zufahrtstoren.

Die Solarmodule sind mit einer Neigung von 20° auszufiihren und durfen eine Hohe von 2,90 m lber
natirlichem Gelande nicht Uberschreiten. Alle weiteren baulichen Anlagen, die zum Betrieb der PV-An-
lage erforderlich sind, dirfen jeweils eine Hohe von 3,00 m nicht Giberschreiten. Sichtschutz ist nur bis
zu einer Maximalhohe von 2,50 m zuléssig, ggf. kann ein Sichtschutz mit der Zaunanlage kombiniert
werden.

Auf eine Festlegung der Standorte fur die baulichen Anlagen wird verzichtet.

Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) betragt gem. § 16 BauNVO 0,7.

Fur die Ermittlung der Grundflachenzahl ist die Flache des festgesetzten Sondergebietes ohne die "Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft"
mafdgeblich.

Fur die Berechnung der Grundflache gem. § 19 BauNVO sind die von baulichen Anlagen tiberdeckten
Flachen maRgeblich. Dazu z&hlen bei Photovoltaikanlagen nicht nur die mit der Oberflache verbunde-
nen baulichen Anlagen wie z.B, Trafogehause, sondern auch die von den aufgestanderten Modulen
Uberstellte Flache. Die lotrechte Projektion der obersten und untersten Modulkante auf das darunter be-
findliche Terrain ergibt die Breite multipliziert mit der Modultischreihenléange fir die Berechnung der fiktiv
Uberbauten Flache.

Allerdings ergibt sich durch die aufgestanderte Bauweise sowie die fundamentlose Grindung der Mo-
dule faktisch keine Bodenversiegelung im eigentlichen Sinne.

Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile zwischen den Modulreihen werden nicht auf die Grundflache an-
gerechnet.

2.3 Erschlieung

Die Erschlie3ung fur Bau und Betrieb erfolgt im Nordteil durch eine bestehende Zufahrt zwischen den
Hausern

Im Studen erfolgt die Zufahrt zur Anlage Uber den bestehenden Flurweg an der der Nordseite des Sid-
teils. Von diesem Weg aus ist ein Tor als Zufahrt fur die stdliche Anlagenhélfte vorgesehen.

Eine Erreichbarkeit der Flache fir Rettungsfahrzeuge ist durch bestehende Wege gesichert.

Uber ein zusétzliches 6 m breites Tor ist die Zufahrt zu den Ausgleichsflachen A 3 und A 4 gesichert.

Fir die Errichtung der neuen Module sind keine zuséatzlichen Wege erforderlich. Die erforderlichen Um-
fahrten im Innen- und AufRenbereich der Solarmodule sind als Griinweg auszubilden.

2.4 Einfriedung

Aus versicherungstechnischen Grinden ist eine Einzaunung der Anlage im Auf3enbereich notwendig.
Diese sollte jedoch so unauffallig wie moglich gestaltet werden. Die Hohe des Zaunes darf 2,50 m nicht
Uberschreiten, gemessen ab natiirlichem Gelénde.

Durch die erforderliche Einzaunung besteht die Gefahr der Entstehung einer Barriere flir zahlreiche bo-
dengebundene Tierarten.

Deshalb darf die Unterkante des zu errichtenden sockellosen Sicherheitszaunes (Maschendraht) max.
bis 10 cm lber dem Gelandeniveau reichen, um Wanderungsbarrieren fir Kleintiere und Niederwild zu
vermeiden.
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2.5 Ver- und Entsorgung

2.5.1 Niederschlagswasser

Das auf den uberdachten Grundflachen sowie auf den Solaranlagen anfallende Niederschlagswasser
ist zur Verringerung des Wasserabflusses und zur Anreicherung des Grundwassers auf dem Grund-
stiick breitflachig Uber die bewachsene Bodenzone zur Versickerung zu bringen.

Die Module kénnen auf den Modultischen einzeln frei abtropfen und sémtlicher Regen wird somit ohne
Wasserschwall an der Traufkante des Modultisches dezentral versickert. Da die Oberflache selbstreini-
gend wirkt, ist auch keine Auffangvorrichtung fiir Waschwasser oder dhnliches erforderlich.

Aufgrund der nur geringen Gelandeneigung und der bereits bestehenden Grasnarbe des Geléndes sind
keine Bodenerosionen zu befirchten.

2.5.2 Sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtungen
Die Ver- und Entsorgung mit Wasser, Abwasser, Telekom sowie eine Miillentsorgung sind nicht erfor-
derlich.

2.6 Gelandegestaltung und Altlasten

Vorschriften Gber die Gelandegestaltung der baulichen Anlagen sollen die Eingriffe in das Landschafts-
bild mdglichst gering halten. Ziel der Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen ist, den Ge-
landeverlauf und damit die naturliche Oberflachenform zu schitzen.

2.7 Brandschutz

Da sich auf dem Gelande i.d.R. keine Menschen aufhalten werden, kann eine Gefahrdung von Men-
schen durch Brand nahezu ausgeschlossen werden.

Photovoltaik-Freilandanlagen haben nur eine sehr geringe Brandlast und sind nicht zu vergleichen mit
Aufdachanlagen, bei denen die Tragerkonstruktion (Hausdach) oft aus brennbaren Materialien besteht.
Grundsatzlich werden Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Brandfall nicht geléscht, man lasst sie kon-
trolliert abbrennen. Freilandanlagen bestehen in der Regel aus nichtbrennbaren Gestellen, den Solarpa-
neelen und Kabelverbindungen. ,Als Brandlast kdnnen hier die Kabel und Teile der PV-Module selbst
angenommen werden. Zudem kdnnte es noch zu einem Flachen- (Rasen)brand kommen. Der Nach-
weis einer ausreichenden Ldschwasserversorgung in Anlehnung an das DVGW -Arbeitsblatt W 405 er-
scheint daher entbehrlich.“ (Zitat aus Fachinformation fiir die Feuerwehren: Brandschutz an Photovolta-
ikanlagen (PV-Anlagen) im Freigelande — sog. Freiflachen-Photovoltaikanlagen, Landesfeuerwehrver-
band Bayern e.V., Juli 2011.

2.8 Immissionsschutz

Aufgrund langjahriger Erfahrungen und wissenschaftlicher Erkenntnisse Uiber Photovoltaik-Anlagen,
kann durch die Errichtung und den Betrieb der Anlagen eine Gefahrdung von Menschen ausgeschlos-
sen werden.

Aufgrund der Anlagenausfihrung, der angewandten Techniken und der verwendeten Materialien ist
eine Belastigung der Nachbarn durch Larm, Erschitterung und Schwingungen nicht zu erwarten.

Zur Beurteilung der Blendwirkung wurde ein Blendgutachten mit einer ergdnzenden Untersuchung er-
stellt, beide Gutachten liegen dem Bebauungsplan als Anhang bei.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer Ost-West-Ausrichtung der Modulreihen (=180°)
aufgrund der Nahe der Anlage zur Wohnbebauung Blendwirkungen fir die angrenzenden Wohnhauser
auftreten.

Diese Blendwirkung kann durch eine Drehung der Modulausrichtung in Richtung Sid-Sud-West (205° /
207°/210°) und z.T. im Verbindung mit der Errichtung eines Sichtschutzes verhindert werden.
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Demzufolge wurden die im Gutachten ermittelten Drehwinkel der Modulreihen in die Festsetzungen
Ubernommen. An zwei im Plan gekennzeichneten Stellen ist zusatzlich die Errichtung eines ca. 2,20 m
hohen Sichtschutzes erforderlich, der durch bauliche Mainahmen am Zaun, wie z.B. durch Anbringung
von Wellblech- bzw. Kunststoffplatten, durch die Errichtung eines textilen Sicht- oder Sonnenschutzes
oder durch eine entsprechend hohe und dichte, im betreffenden Zeitraum belaubte Bepflanzung sicher-
zustellen ist. Bei Realisierung des Sichtschutzes in Form von Bewuchs sind ggf. bis zum Erreichen des
endglltig wirksamen Vegetationszustandes entsprechende Zwischenmaflinahmen zu treffen.

N&here Ausfuhrungen zum Blendschutz sind dem Blendgutachten mit Ergdnzung zu entnehmen.

2.9 Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen tber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.
Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landrats-
amt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig
sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern
mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen ge-
klart sind. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen durch Verrichtungen auf den be-
troffenen Flachen sind Vorsorgemal3nahmen zu treffen.

3. Grinordnung

3.1 Planungsrechtliche Stellung der Griinordnung

Die Grunordnungsplanung mit Ausgleichsflachenplanung ist in den vorliegenden Bebauungsplan inte-
griert und besitzt gemaR Art. 4 Abs. 2 und 3 BayNatSchG dieselbe Rechtswirkung wie der Bebauungs-
plan.

Mit den Festsetzungen von ,Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft* gemaR § 9 (1) 20 BauGB sollen die Beeintrachtigungen fir den Natur-
haushalt und fur das Landschaftshild vermindert und ausgeglichen werden.

Wesentliche Aussagen zur griinordnerischen Bestandsaufnahme sind im Umweltbericht im Rahmen der
jeweiligen Schutzgiter enthalten.

Die zeitliche Begrenzung der festgesetzten AusgleichsmafRnahmen nach § 9 Abs. 2 BauGB dient dazu,
die Ausgleichsmafinahmen nach Ende der Nutzung wieder riickgéngig machen zu kénnen. Als Folge-
nutzung ist wieder eine landwirtschaftliche Nutzung festgelegt.

3.2 Grunordnerische Festsetzungen

Ziel der grinordnerischen MalRhahmen ist es, eine landschaftsgerechte Eingriinung der Solarmodule zu
gewahrleisten sowie die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu minimieren bzw. auszugleichen.
Auch die Berucksichtigung artenschutzrechtlicher Erfordernisse schlagen sich in den griinordnerischen
Festsetzungen nieder.

Festsetzungen zur Selbstbegriinung oder Ansaat auf sonstigen Freiflachen tragen zur Eingriffsminimie-
rung bei.

Wesentliche Beitrdge zum Schutz der Ressourcen sind die sockel- /fundamentlosen Griindungen der
Solarmodule sowie die unzulassige Versiegelung der sonstigen Freiflachen durch Beldge aus Asphalt
oder Pflaster.
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Basisflache: Entwicklung von Grinland durch Selbstbegriinung

Fir die Flachen fur die Aufstdénderung der Solarmodule ist Selbstbegriinung vorgesehen, um langfristig
aus einer Ackerbrache ein standortgerechtes Griinland zu entwickeln als solches fiir die Dauer der Pho-
tovoltaiknutzung zu erhalten.

Durch die fundamentlose Aufstellung der Solarmodule (nur Erdbohranker oder Rammfundamente) fin-
det nur eine geringe Bodenversiegelung statt. Fir die verbleibenden offenen Bodenflachen soll weiter-
hin ein Mindestmal3 an Sonneneinstrahlung sichergestellt werden, so dass sich mittelfristig eine weitge-
hend geschlossene Vegetationsdecke bilden kann.

Pflegemaflinahmen:

Mit Hilfe gezielter Pflege (ein- bis zweimaliger Pflegeschnitt pro Jahr, 1. Schnitt erst nach dem 20. Juni)
ist dort langfristig aus Ackerbrache Dauergriinland mit charakteristischem Arteninventar zu entwickeln,
dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

Unter Modultischen mit mehrreihiger Modulbelegung ist eine Mahd mit Abfuhr des Méahgutes nur mit
aufwandiger Handarbeit zu realisieren. Daher wird die Abfuhr des Mahguts innerhalb der eingezaunten
Flache nicht zwingend vorgeschrieben. Es sollte dort entfernt werden, wo dies maschinell moglich ist
und vor Ort eine sinnvolle Nutzung des Mahgutes durch landwirtschaftliche Betriebe gegeben ist.

Ein Abtransport Uber groRere Strecken mit anschlieBender Kompostierung sollte aus gesamtodkologi-
scher Sicht vermeiden werden.

Werden die Module von Aufwuchs beschattet, so dirfen die direkt betroffenen Bereiche vor den Modul-
reihen als Mahstreifen haufiger abgemaht werden.

Auf diese Weise kdnnen sich spatblihende Arten weiter entwickeln. Zuséatzlich kénnen diese Mahstrei-
fen der Fauna als Rickzugsrefugium dienen und somit die Wiederbesiedelung der geméahten Anlagen-
bereiche beschleunigen.

Fir die Mahd der Basisflache sind schonende Méhgerate und Méhtechniken, zum Beispiel Balkenma-

her oder Freischneider fiir den Bereich der Aufstanderung anzuwenden.

Auf den Einsatz von Saugmahern oder Mulchméhern, die sich zum Beispiel auf die Insektenwelt nach-
teilig auswirken kénnen, ist zu verzichten.

Mineralische Diingung oder Pflanzenschutzmitteleinsatz sind nicht zulassig.
Die Basisflache wird nicht als Ausgleichsflache angerechnet.

Private Grunflachen:
Schutzstreifen 20 kv-Leitung und Saumflachen auRerhalb des Zauns ohne Gehdélzpflanzung

Die nicht mit Pflanzgeboten belegten vorgelagerten Saumflachen auf3erhalb des Zauns sowie der 22 m
breite Schutzbereich unter der Stromleitung sollen sich durch Selbstbegriinung in Sdume entwickeln,
um die Strukturvielfalt zu erhéhen und den Lebensraum fir das Rebhuhn zu verbessern. Die Saumstrei-
fen sollen 1 mal im Jahr im Herbst nach dem 01.09. geméaht werden, wobei ca. 1/5tel der Flache ab-
schnittweise ungemaht stehen bleiben soll, um die Strukturvielfalt zu erhéhen und Insekten ein Uber-
winterungsangebot bereitzustellen.

Wie bei der Basisflache sollte das Mahgut dort abgefahren werden, wo dies maschinell mdglich ist.
Dunge- und PflanzenschutzmalRBhahmen sowie Gulleausbringung sind nicht zul&ssig.

Pflanzzeitpunkt
Durch die Festsetzung, dass die Begrinungsmaf3nahmen spéatestens in der auf die Fertigstellung der

Baumalmahmen folgenden Pflanzperiode zu erfolgen haben soll dafiir Sorge getragen werden, dass
die Pflanzungen maéglichst friihzeitig ihre Funktionen erfiillen kénnen.
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4. Anwendung der Eingriffsregelung: Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

4.1 MalBhahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Eine vollstadndige Vermeidung des Eingriffs ware nur bei vollstdandigem Verzicht zum Bau der Anlage
maoglich.

Fir die Minimierung des Eingriffs kdnnen folgende MalRnahmen getroffen und angerechnet werden.

e Solarmodule werden mit Stiitzen ohne grofl3e Betonfundamente aufgestellt, der Boden wird
kaum verandert und die Stltzen kénnen relativ leicht wieder entfernt werden

e Durchlassige Gestaltung der Oberflachen. Die Nutzungsintensitéat ist vor allem auf die Uberstel-
lung der Grinlandflachen mit Solarmodulen zuriickzufiihren. Bodenversiegelung wird auf das
Betriebsgebaude bzw. Trafostationen begrenzt.

e Anlage evitl. erforderlicher Betriebswege ausschlief3lich in wassergebundener Bauweise

e Entwicklung von regionalem, standortgerechtem Griinland ohne Diingung und Pflanzenschutz-
mitteleinsatz

e Baubedingte Bodenverdichtungen werden vor Anlage des Grunlandes gelockert

e Abstand der Module vom Boden > 0,80m zur Gewahrleistung einer dauerhaft geschlossenen
Vegetationsdecke

¢ Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur um-
gebenden Landschatft.

e Verwendung von standortgemafiem, gebietseigenem Saat- und Pflanzgut

e Natdrliche Selbstbegriinung auf seitlichen Randflachen mit je nach Standort unterschiedlichen
Sukzessionsstadien beidseits der GeblUschgruppen.

¢ Die Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der randlich angeordneten Biotopstreifen wird
dadurch deutlich verbessert, dass die aus Sicherheitsgrinden erforderliche Einzadunung entlang
der Innenseite angelegt wird.

e Festsetzung der Versickerung von Niederschlagswasser

e Festsetzung einer Maximalhdhe der Anlage

o Festsetzung der Zaunanlage hinter der Randeingrinung

e Bodenfreiheit bei der Einzaunung von 10 cm zur Durchgangigkeit fur Tiere

e Verzicht auf eine grof3flachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren vor Lockwirkung
der Lichtquellen

4.2 Bewertungsverfahren fur die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Errichtung von Photovoltaikanlagen kann durch ihren Flachenverbrauch, durch die Veranderung
von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie durch Anderungen des Kleinklimas zu nach-
haltigen Verédnderungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes fuhren.

Fur die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Photovoltaik-Freiflachenanlagen ist grundséatzlich eine
gemeindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan nach § 30 BauGB) erforderlich. Flr Baugebiete sind
demnach in Bebauungs- und Grinordnungsplénen die Flachen und MaRhahmen zum Ausgleich und
Ersatz darzustellen.

Grundlagen hierfir sind:
e BauGB § la: Berucksichtigung umweltschitzender Belange in der Abwégung
e Bundesnaturschutzgesetz § 18: bei Bebauungsplanen erfolgt die Ermittlung von Vermeidung,
Ausgleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.

Mit der Festsetzung und Zuordnung der Ausgleichsflachen und -maRnahmen im Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan wird den Belangen von Natur und Landschaft Rechnung getragen.
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4.3 Ausgleichsbilanzierung

Fur Baugebiete hat das Bayerische Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen den
Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® fir die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung her-
ausgegeben. Dieser Leitfaden ist allerdings auf ,normale” Bebauungsplane fir Wohnungs- und Gewer-
bebau ausgelegt und berticksichtigt nicht den Sonderfall von Freiflachenphotovoltaikanlagen.

Die Ausgleichsbilanzierung erfolgt daher in Anlehnung an das Rundschreiben des Bayerischen Staats-
ministeriums des Inneren vom 19.11.2009:

Nach Angaben des Rundschreibens liegt der Kompensationsfaktor fir Freiflachenphotovoltaikanlagen
im Regelfall bei 0,2, ,wenn es sich um keine sensible Landschaft handelt®.

Dies ist in Eppenreuth nicht der Fall — die PV-Anlage wird nicht auf einer sensiblen Flache errichtet. Die
Auswirkung auf die Schutzgiter wurden ausnahmslos als gering eingestuft.

Das Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009 sieht keine Diffe-
renzierung des Ausgleichsfaktors in Abhangigkeit mit der GRZ vor.

So sind in den letzten Jahren in Bayern viele vergleichbare Bebauungspléne fur Freiflachen-PV-Anla-
gen in Kraft getreten, fur die entweder eine deutlich héhere GRZ als 0,35 festgesetzt war (bis zu 0,8)
bzw. bei denen auf eine Ausweisung der GRZ komplett verzichtet wurde.

In Zuge der Gleichbehandlung in Bayern findet fur die geplante PV-Anlage in Eppenreuth in Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdrde auf der gesamten Basisflache der im Rundschreiben vorgesehene
Ausgleichsfaktor von 0,2 Verwendung.

Der Kompensationsbedarf ermittelt sich aus der Basisflache, die der eingezaunten Flache entspricht.
Die aul3erhalb des Zaunes liegenden Griinstreifen mit einer Breite von 2 bzw. 3 m werden zur Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs nicht berticksichtigt.

Lediglich der 22 m breite Schutzstreifen, der sich unter der bestehenden 20 kV-Stromleitung befindet,
wird nicht als Eingriff gewertet, da in diesem Bereich keine Module aufgestellt werden.

Obwonhl durch die langfristige Entwicklung eines Grinlands aus Ackerbrache bzw. einer strukturreichen
Saumflache eine Aufwertung gegentiber dem Istzustand zu verzeichnen ist, wird die Flache nicht als
Ausgleichsflache gewertet. Vielmehr wird dieser Schutzstreifen als neutrale Flache ohne Eingriff einge-
stuft.

zukiinftige Flachen in| angewend Ausgleichs-
Bestehende Flachennutzung Flachennutzung |m?2 Komp.faktor | flachenbedarf in m2
Basisflache Nord und Siid Basisflache SO 100.838| 0,2 21.968

(Flachenaufstellung vgl. Punkt 1.6)
Ausgleichsflachenbedarf 21.968

Eingriffsbilanzierung

- Fur die Kompensation des Eingriffs durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-Photo-
voltaikanlage Eppenreuth” sind bei Anwendung des Kompensationsfaktors von 0,2 insgesamt 21.968
m2 als Flachen fir Ausgleich und Ersatz bereitzustellen.

weiterer Hinweis:

Fir die (bisher noch nicht vollstandig bekannte) Trasse zur Anbindung am den Einspeisepunkt mit Ver-
legung von Erdkabeln durch das LSG "Oberpfalzer Higelland im westlichen Landkreis Neustadt a.d.
Waldnaab" ist eine Erlaubnis erforderlich.

Zudem ist zu priifen ob sonstige Belange des Naturschutzes betroffen sind, wie z.B. Biotope oder Ar-
tenschutz.

Dies ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans und muss in einer gesonderten Planung abgear-
beitet werden.
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4.4 Ausgleichsflachen und -malBhahmen

Alle Begriinungs- und PflanzmaRnahmen fir die Ausgleichsflachen sind vor oder bis zur Fertigstellung
der BaumalRnahme, jedoch spétestens in der auf die nach Beginn der Stromeinspeisung folgenden
Pflanzperiode bis 30. November anzulegen.

Insgesamt muss eine Ausgleichsflache von 21.968 m2 bereitgestellt werden. Der Eingriff kann vollstan-
dig innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.

Ausgleichsfliche Al: Anlage einer Hecke und Gebuschgruppen mit vorgelagertem Saum: 2.021 m?

Im Nordosten der Nordflache wird auf einem 8 m breitem Streifen eine mind. 3-reihige, blickdichten dor-
nigen Hecke aus gebietsheimischen Gehdlzen gepflanzt.

Der Hecke vorgelagert ist auch zur Wahrung von Abstandflachen zur benachbarten Landwirtschaft ein
Saum, der sich aus Selbstbegriinung entwickeln soll.

Gemal den gesetzlichen Vorgaben darf als Pflanzgut in der freien Landschaft nur zertifiziertes Pflanz-
gut des Vorkommengebietes 3 (Studostdeutsches Hugel- und Bergland) verwendet werden.

Die Festlegung zur Verwendung von mind. 60 % dornenbewehrter Arten stellt sicher, dass sich die He-
cke zu einem optimalen Lebensraum fur die vorkommenden Végel Neuntdter, Dorngrasmicke und wei-
teren wertgebende Arten entwickeln kann.

Pflege:

Saummahd nur 1 x jahrlich im Herbst, wobei einzelne Abschnitte ungemaht Gber den Winter stehen
bleiben sollen, um Uberwinterungsmoglichkeiten fir Insekten zu bieten.

Pflegemalnahmen an den Gehdlzpflanzungen (,Auf den Stock setzen"):

Ruckschnitte sind so durchzufihren, dass der Sichtschutz dauerhaft gewahrleistet ist. Bei Veralterung
der Hecke durfen nur nach gemeinsamem Ortstermin und in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behorde friihestens nach 15 Jahren jeweils nur 25 bis 30% der Heckenflachen in einem Jahr abschnitts-
weise ,auf den Stock” gesetzt werden.

Ausgleichsflache A2: Streuobstwiese am Ortsrand von Eppenreuth: 6.052 m2

Als weitere Kompensationsmaflnahme ist vorgesehen, zwischen dem westlichen Ortsrand von Eppen-
reuth und der PV-Anlage eine ca. 20 m breite Flache durch Ansaat mit einer zertifizierten regionalen
krauterreichen, extensiven Saatmischung der Herkunftsregion 19 mit mind. 50% Kréuteranteil langfristig
in ein extensives Grunland umzuwandeln und eine Streuobstwiese anzulegen.

Es werden 2 Reihen Obstbaume als Hochstamme mit Stammumfang 10-12 cm im Abstand von ca. 8 -
10 m gepflanzt. Es sollen hauptsachlich alte regionale Sorten verwendet werden, wobei die Auswahl der
Sorten in Abstimmung mit der Kreisfachberatung erfolgen soll.

Diese MalRnahme dient auch der Abgrenzung des Ortes zur PV-Anlage.

Pflege:

Die Flache ist in den ersten Jahren nach der Ansaat 3-4 x jahrlich mit Abfuhr des Mahguts zu méhen,
damit eine Aushagerung erfolgt.

Zur weiteren Aushagerung ist den beiden darauf folgenden Jahren noch eine 3-schirrige Mahd festge-
setzt.

In den spateren Jahren ist eine 2-schirige Mahd nach dem 01.07. und nach dem 15.09. ausreichend.
Die Obstgehdlze sind durch regelmafiige fachgerechte Schnitte zu fordern. Auf der Ausgleichsflache ist
das Mahdgut zur Aushagerung tber die gesamte Betriebsdauer abzufahren.
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Ausgleichsflache A3: Extensives Grinland mit partiellen Oberbodenabtrag und Ansaat: 7.510 m2

Auf einer trapezférmigen Flache noérdlich der 20 kV-Leitung ist die Umwandlung der Ackerflache in ex-
tensiv genutztes Dauergriinland durch Ansaat vorgesehen.

Um eine Flachenextensivierung zu erzielen, wird auf ca. einem Drittel der Flache der Oberboden partiell
abgeschoben um in den Randbereichen der Flache bzw. auf den angrenzenden Flachen im Schutz-
streifen der Stromleitung (keine Ausgleichsflache!) wieder aufgebracht.

Das partielle Anschieben des Oberbodens ermdglicht ein vielfaltiges Standortmosaik, auf dem sich
Grinlandgesellschaften unterschiedlicher Nahrstoffbedirfnisse ansiedeln kénnen.

Die Herstellung des Griinlands erfolgt durch Ansaat einer zertifizierten gebietsheimischen Wiesenmi-
schung. Sollte auf Nachweis eine entsprechende Saatgutmischung aus dem Handel nicht vorrétig sein,
kann auch eine Mahgutiibertragung erfolgen, jedoch nur in Absprache mit der UNB und der Abstim-
mung einer geeigneten Spenderflache.

GemaR der gutachterlichen Stellungnahme bietet sich eine Umwandlung dieser Flache in extensiv ge-
nutztes Dauergrinland (ohne Einsatz von Pestiziden/Herbiziden) mit einmaliger Herbstmahd an, um
eine Verzahnung mit der nach Norden/Nordwesten anschlieRenden, versumpften Flache in der Senke
zu schaffen. Von diesem Lebensraumverbund wirde insbesondere das Rebhuhn profitieren, dartiber
hinaus ist aber auch die Entstehung weiterer Brutmdoglichkeiten fir die Feldlerche, v.a. in den héher ge-
legenen Bereichen zu erwarten.

Die richtige extensive Pflege ist fur diese Flache ausschlaggebend.

Daher wird zur Aushagerung in den ersten drei Jahren nach Ansaat eine 2-4 schirige Mahd mit Abfuhr
des Mahguts festgesetzt.

Langfristig ist als Pflege eine einmalige im Jahr nach dem 15.09. mit Abfuhr des Mahguts erforderlich,
wobei ca. 1/5 tel der Flachen ohne Mahd belassen werden sollte, um Insekten eine Uberwinterungs-
moglichkeit zu bieten.

Auf der Flache dirfen keine Diinge- oder Pflanzenschutzmittel eingesetzt werden.

In Erganzung zu der Umwandlung der Ackerflache in extensives Grinland ist an der Nordecke der Fla-
che die Pflanzung einer niedrig bleibenden ca. 250 m? grof3en Gebuschgruppe mit gebietsheimischen
Geholzen und einem moglichst hohen Anteil dornenbewehrter Arten, wie z.B. Wildrose, Schlehe, Weil3-
dorn) vorgesehen.

Hohere aufwachsende Baume hatten hier eine negative Auswirkung auf die Attraktivitat der Ausgleichs-
flache als Lebensraum fir die Feldlerche. Fur das Rebhuhn stellt diese Gebischpflanzung in Verbin-
dung mit der anschlieBenden Extensivflache eine ideale Habitatoptimierung dar, von der als Biotopinsel
auch weitere wertgebende Arten (Neuntdter, Dorngrasmiicke) profitieren.

Ausgleichsflache A4: Entwicklung Feuchtwiese mit einzelnen Gehélzen: 7.608 m2

Das Grunland zum Kotzenbach wird derzeit als Pferdewiese genutzt und weist wenig Strukturen auf.
Als KompensationsmalRnahme ist vorgesehen, die Pferdekoppel in extensiv genutztes Feuchtgriinland
durch Anderung des Pflegeregimes umzuwandeln.

Zur Erhdhung der Strukturvielfalt und Forderung der Wiedervernassung ist die Anlage von einzelnen
max. 50 cm tiefen Senken geplant, die einfach im Zuge der Errichtung der PV-Anlage mit einer Bagger-
schaufel in das Gelande gezogen werden kénnten. Der Aushub kann in den héheren Lagen im B6-
schungsbereich wieder eingebracht werden.

Grinlandpflege: keine Diinge- oder Pflanzenschutzmaf3nahmen,
Mahd 1 mal im Jahr nach dem 15.09. mit Abfuhr des M&hguts

Zur weiteren Lebensraumverbesserung ist eine lockere Bepflanzung mit Einzelgehdlzen vorgesehen,
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die allerding einen Abstand von mind. 80 m zur Ausgleichsflache A3 aufweisen sollten, um sich nicht
kontraproduktiv auf das Vorkommen von Lerchen auszuwirken.

Fur die Bepflanzung ist gebietsheimisches Pflanzmaterial des Vorkommensgebietes 3 (Stidostdeut-
sches Hugel- und Bergland) zu verwenden.

Entlang des Kotzenbachs sind Schwarz-Erlen zu pflanzen, in den héheren Lagen Richtung Béschung
und PV-Anlage Einzelgeholze wie z.B. Wild-Kirsche, Eberesche, Holunder, Pfaffenhiitchen, die als Nah-
rungsquelle und Brutstatte fir Végel dienen sollen.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MaRRnahme) zum Artenschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 20):

Parallel zum Bebauungsplanen wurde ein ornithologisches Gutachten erstellt (Vgl. Anhang) und damit
eventuell verbundene artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemal 844 BNatSchG im Sinne einer
~worst-case“ Betrachtung tUberpruft.

GemalR Gutachten sind fur maximal 10-Feldlerchen-Brutpaare und 2 Rebhuhn-Brutpaare Kompensati-
onsmal3nahmen erforderlich, die auf Bebauungsplanebene nachzuweisen sind. Die Feldlerche hat den
Schutzstatus 'besonders geschiitzt 'nach dem Bundesnaturschutzgesetz und dem Artikel 1 der Vogel-
schutzrichtlinie (Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG)

Als CEF-MalRnahme ist daher die Anlage von insgesamt 10 Lerchenfenstern auf der Restflache der Fl.-
Nr. 42 festgesetzt.

Hierbei handelt es sich um kinstliche Kahlstellen von rund 20 m2 (3 m Saatbreite x 7 m Lange) inner-
halb von Ackerflachen, die durch das kurzzeitige Anheben der Samaschine wahrend der Aussaat ,an-
gelegt” werden. Die Lerchenfenster konnen innerhalb des Feldes an jahrlich wechselnden Stellen ange-
legt werden.

Um Stérungen zu vermeiden, sollten die Lerchenfenster einen Abstand von 50 m zur Stral3e aufweisen.
Um Anlage und Unterhaltung der Lerchenfenster sicherzustellen, sind diese vertraglich zwischen Vor-
habentrager und Eigentimer zu sichern.

Die ArtenschutzmafRnahmen fur das Rebhuhn werden durch die Mal3hahmen auf den Ausgleichsfla-
chen erfullt.

Monitoring Artenschutzmafnahmen:

Eine erstmalige Anlage der Fester erfolgt mit Aussaat im Herbst 2020, so dass sie im Frihjahr 2021
zeitgleich mit dem geplanten Baubeginn der PV-Anlage wirksam werden kénnen.

Die Wirksamkeit der Artenschutzmal3nahmen ist v.a. in den ersten Jahren nach erstmaliger Anlage und
Bau der PV-Anlage zu Uberprifen.

Dazu wurde in Abstimmung mit der UNB vereinbart, dass in den Jahren 2021 und 2022 jéhrlich im
Frihjahr eine jeweils 2-malige Begehung bei geeigneter Witterung durch eine ornithologische Fachkraft
erfolgt. Die Ergebnisse der Begehung sind zu dokumentieren und der UNB vorzulegen.

Sofern die MalZnahmen greifen und die Lerchenfenster auch jahrlich angelegt werden, wie im Vertrag
zwischen Pachter und Vorhabentrager geregelt, sind weitere Dokumentation der Lerchenfenster nicht
erforderlich.

Sollte sich bei der Uberpriifung der Wirksamkeit jedoch herausstellen, dass die Lerchenfenster von den
Lerchen nicht angenommen werden, ist das Artenschutzkonzept in Abstimmung mit der UNB weiterzu-
entwickeln und durch zusétzliche MaRnahmen zu erganzen.

Weitere MonitoringmalRnahmen sind im Umweltbericht aufgefihrt.

Allgemeine Aufwertung des Gebiets

Die Umwandlung der ehemals intensiv genutzten Ackerflache in Griinland ist Uber die Ausgleichsver-
pflichtung hinaus eine deutliche Aufwertung des Gebiets fir die Schutzguter Boden, Arten und Biotope.
Die biologische Vielfalt wird gréRer, wovon hdhere Tiere in der Nahrungskette wie Vogel und Fleder-
mause profitieren.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Eppenreuth® 07.12.2020
Gemeinde Pulchersreuth, Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab 24

Daher kénnen alle Griinflachen und Brachflachen innerhalb und auRerhalb der Basisflache, die nicht als
Ausgleichsflachen festgesetzt sind, aber durch Selbstbegriinung ausgestaltet werden, als eingriffsmini-
mierende Mal3nahme angerechnet werden.

Diese umfassen eine Flache zusétzlich von 109.838 m2 Griunlandflachen aus Brachflachen, 6.613 m2
Saum im Schutzstreifen der Stromleitung und 1.606 m2 unbepflanzte Randbereiche aul3erhalb des
Zauns.

Nachweis der Ausgleichsflachen:

Notwendige Ausgleichsflache fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage Eppe| 21.968 m?2
Nachgewiesene Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs

Anlage einer Hecke und Gebischgruppen mit vorgelagertem Saum Al 2.021 mz
Streuobstwiese am Ortsrand von Eppenreuth A2 6.052 m2
Extensivies Griinland: partielees Abschieben von Oberboden mit Ansaat A3 7.510 m2
Entwicklung Feuchtwiese mit einzelnen Gehdlzen A4 7.608 m?
Ausgleichsflachen gesamt 23.191 m?
Uberschuss 1.223 m2

» Fir die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Freiflichen-Photovoltaikanlage Ep-
penreuth® sind bei Anwendung des Kompensationsfaktors von 0,2 als Flachen fur Ausgleich und
Ersatz 21.968 m?2 bereitzustellen.

» Innerhalb des Geltungsbereichs werden ca. 23.191 m2 nachgewiesen.

» Durch die zugewiesenen Ausgleichsflachen entsteht ein Ausgleichsiiberschuss von 1.223 mz2,

Sicherung der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum von Privatpersonen. Die dauerhafte Sicherung der
Ausgleichsflachen und der CEF-MalRnahme muss in Zusammenhang mit der Freiflachen-Photovoltaik-
anlage selbst Uiber Eintragung einer dinglichen Sicherung im Grundbuch erfolgen.

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der Eingrinungs- und
Ausgleichsflachen, wie Erd- und Pflanzarbeiten sowie die Ansaat des Grinlandes unter den Solarmodu-
len werden von privater Seite erbracht.

Die Ausgleichspflicht des Betreibers umfasst dabei auch die zur Herstellung der Biotopfunktionen erfor-
derlichen Pflege- und Entwicklungsmafinahmen und die Gewébhrleistung einer ungestérten Entwicklung
der Ausgleichsflache.

GemaR Art. 9 Satz 4 BayNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das Okoflachenka-
taster des Landesamts fir Umweltschutz zu melden. Auch die Flachen mit CEF-MafRnahmen fiir die
Lerchenfenster sind an das Okoflachenkataster zu melden.

An die Untere Naturschutzbehdrde ist ein Abdruck zu tbermitteln.
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C. Umweltbericht (gemal Anlage 1 BauGB)

Das Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau), im Langtitel ,Gesetz zur Anpassung des Bauge-
setzbuchs an EU-Richtlinien”, vom 24. Juni 2004 fiihrte zu einigen Anderungen des Baugesetzbuches.
Das EAG Bau diente der Umsetzung der ,Richtlinie 2001/42/EG des Europaischen Parlamentes und
des Rates (iber die Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Programme. Folge der An-
derung des Baugesetzbuchs war insbesondere die Einfihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung
und damit eine grundlegende Anderung der Vorschriften tiber die Aufstellung der Bauleitpléne.

Gemal Baugesetzbuch des Bundes sind demnach die Belange des Umweltschutzes in Bebauungspla-
nen im sogenannten Umweltbericht in einem gesonderten Teil der Begriindung darzustellen.

Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die schutzgutbezogen die Auswirkun-
gen der Planung bewertet und alle umweltrelevanten Belange zusammenfihrt.

Der Umweltbericht ist unverzichtbarer Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

BauGB § la: Der Gesetzgeber fordert einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden und fordert die
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushaltes sind in der Abwagung zu bericksichtigen.

e BauGB § 2 (4): Im Rahmen der Aufstellung von Bebauungspléanen sind daher die Auswirkungen
des geplanten Bauvorhabens auf die Umwelt zu prifen und die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen zu beschreiben und zu bewerten

o BauGB § 2a: Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im sog. Umweltbericht darzulegen

e BauGB § 1a: Flachen oder Mal3nhahmen zum Ausgleich sind darzustellen / festzusetzen. Es wird
auf die Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetzt verwiesen

Bundesnaturschutzgesetz
e Bundesnaturschutzgesetz § 18: bei Bebauungsplénen erfolgt die Ermittlung von Vermeidung, Aus-
gleich und Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches.
e BNatSchG § 44 Abs. 5: Es ist zu prifen ob bei zulassigen Eingriffen in Natur und Landschaft wild-
lebende Tierarten derart beeintrachtigt sind, dass ein Verbotstatbestand fir den Eingriff erfillt
ware.

5. Einleitung

5.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

In der Gemarkung Eppenreuth ist westlich der Ortschaft Eppenreuth im Au3enbereich auf Acker- und
Grunlandflachen die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage geplant.

Die Gemeinde Puchersreuth mdchte die Planung durch die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes mit Grinordnungsplan planungsrechtlich vorbereiten. Im Parallelverfahren wird der Fla-
chennutzungsplan gedndert. Diese Flache ist darin beriicksichtigt.

Diese Flache fur die Photovoltaikanlage wird als sonstiges Sondergebiet Photovoltaik (nach 811 Abs2
BauNVO) ausgewiesen.

Auf den Flachen sollen Photovoltaikelemente auf Tragern in Reihen ortsfest aufgestellt werden. Die
Tragerkonstruktion wird mit Stahlstiitzen mit einer Betonverstarkung im Boden verankert. Eine Uberga-
bestation ist notwendig. Die Anlage wird eingezaunt.

Der vorliegende Bauleitplan regelt Art und Mal3 der zulédssigen baulichen Nutzung und weist zugleich


http://de.wikipedia.org/wiki/Baugesetzbuch
http://de.wikipedia.org/wiki/Bauleitplanung
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die Lage und den Umfang der eingriffsminimierenden sowie den fur eine landschaftliche Einbindung er-
forderlichen MalRnahmen aus. Allgemein wird im Bebauungsplan eine giinstige Ausnutzung des Gelan-
des und die Einbindung in die Landschaft durch eine entsprechende Eingriinung berticksichtigt.

Die geplante Photovoltaikanlage wird nach einer dauerhaften Aufgabe der Photovoltaiknutzung mit der
gesamten Anlagentechnik und allen Gebaudeteilen rickstandsfrei zuriickgebaut, das Geldnde kann
wieder landwirtschaftlich genutzt werden.

5.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fur den Bebauungsplan

5.2.1 Ubergeordnete Planungen

Wesentliche gesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes sind in den bereits aufgefihrten 88 1 und
la BauGB erhalten. Demnach sollen die Bauleitpldne dazu beitragen, eine menschenwtrdige Umwelt
zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch in Verantwor-
tung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschafts-
bild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Die Ziele der Bauleitpléne sind auch den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Aussagen aus dem Landesentwicklungsprogramm und dem Regionalplan sind dem Kap. 1.3 zu
entnehmen und werden an dieser Stelle nicht doppelt aufgefuhrt, um Wiederholungen zu vermei-
den.

Auf das Kapitel 1.3 wird verwiesen.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Plichersreuth ist die Flache noch nicht als Sonderge-
bietsflache ausgewiesen, sondern als Flache fur die landwirtschaftliche Nutzung.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

BMI-Schreiben

Fur die landesplanerische Beurteilung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen liegt ein Schreiben des Bay-
erischen Innenministeriums vom 19.11.2009 und Ergénzungen hierzu vom 14.02.2011 vor, die in der
weiteren Bearbeitung als wesentliche Grundlage herangezogen wurden.

5.2.2 Schutzgebiete

Die geplante Flache liegt innerhalb des Naturparks ,Noérdlicher Oberpfalzer Wald*, jedoch auRRerhalb der
Schutzzone.

Der Geltungsbereich der beplanten Flache liegt mit der Westseite des Nordteils im Landschaftsschutz-
gebiet ,Oberpfalzer Higelland im westlichen Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab®. Allerdings handelt es
sich bei der Flache innerhalb des LSG um eine Ausgleichsflache, nicht um die Sondergebietsflache zur
Aufstellung von PV-Modulen.

Auf der Ausgleichsflache ist die Aufwertung von Flachen durch die Umwandlung einer Pferdeweide in
ein extensives Feuchtland vorgesehen, was mit einer Aufwertung von Natur und Landschaft zu werten
ist und damit nicht den Vorschriften der Landschaftsschutzgebietsverordnung widerspricht.

Die Grenzen des Landschaftsschutzgebiets wurde urspringlich vermutlich auf einer Karte im Maf3stab
1:25.000 festgelegt, d.h. sie wurden nicht flurstiicksgenau abgegrenzt.
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Bei einer Uberlagerung der bereitgestellten Daten des Landesamtes fiir Umwelt mit dem Luftbild ergibt
sich folgende Darstellung:

LSG-Grenze nach Download LFU|

oaf. mégliche Abgrenzung nach tatséchlichem Bestand entlang il

der OK Hpschum; als Abgrenzung
[GeldndeKante (pink gestrichelt) = Saum wére innerhalb des |.SG

Inwieweit die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets gemaf der digitalen Abgrenzung sinnvoll ist
oder ob sich die Abgrenzung am aktuellen Bestand orientieren sollte, sollte noch gepruft werden.
Vorerst orientiert sich die vorliegende Planung an der Abgrenzung des Landschaftsschutzgebiets ge-
maf digitaler Daten.

Biotope der Biotopkartierung Bayern sind innerhalb des Geltungsbereichs nicht ausgewiesen, weitere
Schutzgebiete oder Schutzgebietsvorschlage liegen fur das Gebiet ebenfalls nicht vor.

Waldfunktionsplan
Es befinden sich keine Walder im unmittelbaren Umgriff des zur Bebauung vorgesehenen Gebietes.
Eine Auswertung des Waldfunktionsplans erfolgt daher nicht.

Bodendenkmale
Bodendenkmaler sind nach Auswertung des Landschaftsplans und des ,BAYERNVIEWER-DENKMAL*
vom Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege nicht vorhanden.

Altlasten

Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen tber Altlasten oder Verdachtsflachen vor.
Sollten bei Gelandearbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landrats-
amt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig
sind die Arbeiten zu unterbrechen und ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern
mit Abdeckung zwischenzulagern bis der Entsorgungsweg des Materials und das weitere Vorgehen ge-
klart sind. Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen durch Verrichtungen auf den be-
troffenen Flachen sind Vorsorgemalinahmen zu treffen.

Zusammenfassung Schutzgebiete

Naturschutzgebiete: nicht betroffen Landschaftsbestandteile nicht betroffen
und Griinbestande:
Nationalparke: nicht betroffen Natura 2000 Gebiete: nicht betroffen
Naturdenkmaler: nicht betroffen Biotope: nicht betroffen
Naturparke betroffen \Wasserschutzgebiete: nicht betroffen
Landschaftsschutzgebiete: [z.T. betroffen, jedoch nur
durch Ausgleichsflachen
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6. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Planungsgebiet ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Eppenreuth” liegt westlich der B 15 zwischen dem
Weiler Thomasberg und der Ortschaft Eppenreuth. Der Geltungsbereich umfasst zwei Teilbereiche, die
durch den Flurweg 32/2 und das Flurstiick 29 getrennt werden, die beide vom Geltungsbereich ausge-
nommen sind.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen auf dem nérdlichen Teilbereich die Flurstiicke 842/2 und 843 so-
wie eine Teilflache des Flurstiicks 23 ohne den nérdlich gelegenen Kuppenanteil.

Im sidlichen Teilbereich liegen Teilflachen der Flurnummern 40 und 41.

Es liegt zwar ausschlieRlich landwirtschaftliche Nutzung vor, die zu bebauende Flache weist keine glie-
dernden Strukturen auf.

Die Flachen werden derzeit hauptsachlich als Ackerflachen genutzt, der stidliche Bereich des Flur-
stiicks 23 als Pferdeweide und die Teilflache der Flurnummer 40 als Griinland.
Alle umliegenden, angrenzenden Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Topographisch kann das Gelande nicht mit einer eindeutigen Hangneigung /-richtung beschrieben wer-
den.

Im Norden der Nordflache liegt eine Kuppe auf ca. 512 m 0 NN, die allerdings aufgrund der weiten Ein-
sehbarkeit und der erheblichen Fernwirkung von der Uberstellung mit PV-Modulen ausgenommen
wurde.

Die Flache fur die Modulaufstellung beginnt bei einer Hoéhenlage von ca. 510 m 0 NN und fallt im weite-
ren Verlauf auf einem Studwesthang bis ca. 485 m U NN.

Die Sudflache liegt auf einem nach Westen ausgerichteten Hangbereich einer Gelandekuppe mit einer
Maximalhdhe von ca. 512 m ( NN. Auch hier wird die direkte Kuppenlage aufgrund der Fernwirkung
von der Uberstellung mit PV-Modulen ausgenommen.

Die Module beginnen auf einer Héhe von ca. 508 m U NN und fallen radial nach Westen bis ca. 496 m U
NN.

Die folgenden angegebenen Flachengréf3en beziehen sich auf die Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes. Der Eingriff erstreckt sich auf folgende Bestandsflachen:

Bestehende Flachennutzung Flachen in m2

Bereich NORD 97.988
Ackerflachen 81.937
Grunflachen Ortsrand Eppenreuth 1.387
Pferdekoppel 13.906
Gehdlze Bestand 540
Weg Bestand 218
Bereich SUD 85.173
Ackerflachen fur PV 34.038
Ackerflachen fur CEF-MalRnahmen 41.437
Grunland 9.698
Summe Geltungsbereich 183.161
davon Basisflache (= eingezéunte Flache) 109.838
Schutzstreifen 20 KV-Leitung 6.613
Saumflachen auRRerhalb Zaun (kein Ausgleich) 1.311
Ausgleichsflachen 23.192
Ackerflachen fur CEF-MalRnahmen 41.437
Erhalt Flachen ohne Verédnderung (Geholze, Weg) 770
Summe Geltungsbereich 183.161

Als Eingriffsflache wird die Basisflache fir die Module, also die eingezaunte Flache innerhalb des Gel-
tungsbereichs gerechnet.
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Naturraumliche Gliederung und Topographie
Das Planungsgebiet liegt in folgendem Naturraum:

Naturraum-Haupteinheit nach Ssymank D 63: Oberpfalzer und Bayerischer Wald
Naturraum-Einheit nach Meynen/Schmithiisen et al. 401: Vorderer Oberpfalzer Wald
Naturraum-Untereinheit nach ABSP 401-D: Nordwestlicher Oberpfalzer Wald

Potenzielle Natlirliche Vegetation

Die Vegetation, die sich unter den vorhandenen Umweltbedingungen und ohne weiteres Eingreifen des
Menschen ausbilden wirde, wird als Potenzielle Naturliche Vegetation bezeichnet. Nach der ,Potenziel-
len Natirlichen Vegetation (PNV) Bayern“ des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU 2012), ist das
Plangebiet eingestuft als Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-Bu-
chenwald.

Reale Vegetation

Durch menschlichen Einfluss und Nutzung unterscheidet sich die heutige Vegetation in der Regel von
der urspriinglich vorhandenen bzw. von der Potenziell Naturlichen Vegetation. Im Planungsgebiet pra-
gen agrarisch genutzte Ersatzgesellschaften das Bild einer landwirtschaftlich genutzten Flur am Sied-
lungsrand.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die weitere Beschreibung des Bestandes erfolgt schutzgutbezogen.

Die grundsatzlich mdglichen und zu prifenden Auswirkungen kénnen allgemein in bau-, anlage- und
betriebsbedingte Wirkungen unterteilt werden.

Auf Grundlage einer verbalargumentativen Beschreibung der bau-, anlage- und betriebsbedingten Aus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter erfolgt danach eine Einschétzung der Erheblichkeit schutzgut-
bezogen nach geringer, mittlerer und hoher Erheblichkeit.

Baubedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter
Baubedingte Beeintrachtigungen sind voribergehende Stdrungen, die wahrend der Bauphase auftreten
und daher nicht als erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung gewertet werden.
Zu ihnen gehdren:
e Abschieben von Oberboden im Bereich der Betriebswege und -anlagen
e Bodenverdichtungen durch Baumaschinen
e Larm, Staub und Abgase durch Baubetrieb
e erhohtes Verkehrsaufkommen auf den Zufahrtswegen durch Bau- und Lieferfahrzeuge

Betriebsbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter

Betriebsbedingte Wirkungen ergeben sich bei statischen Freiflachenanlagen nicht, da die Anlagen weit-
gehend wartungsfrei sind und keine beweglichen Teile enthalten. Die Module selbst sind wartungsfrei.
Es werden lediglich Kontrollgange und Grinpflege erforderlich, die sich jedoch nicht auf die Umgebung
auswirken. Die Flachenpflege ist mechanisch/biologisch ohne chemische Mittel durchzufiihren. Auswir-
kungen werden dadurch vermieden.

Anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzgiter
Unter anlagebedingten Beeintrachtigungen versteht man die negativen Auswirkungen, die durch die An-
lage selbst verursacht werden. Sie wirken langfristig, solange die Anlage steht.
Dazu gehoren:
e Flacheninanspruchnahme fur die Anlage, Flachenumwandlung,
e Bodenversiegelung im Bereich der Nebengebaude bzw. Teilversiegelung durch Schotterung
e Stoérung von Wanderbeziehungen von Tieren durch Zerschneidung (Zaun)
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e Verminderung der Sonneneinstrahlung und des Lichteinfalls auf die nattrliche Gelandeoberfla-
che mit mikroklimatischen Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung

e Visuelle Wirkungen der Anlage: optische Stérungen und Veranderung des landschaftlichen
Charakters durch technische, landschaftsfremde Bauwerke und Materialien.

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Photovoltaikanlage auf die einzelnen Schutzgiter und die
Auswirkungen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
untersucht.

6.1 Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet liegt im Naturraum ,Vorderer Oberpfalzer Wald® sowie in der Untereinheit ,Nord-
westlicher Oberpfalzer Wald*.

Bei dem Vorderen Oberpfalzer Wald handelt es sich um eine Landschaft mit weitgespannten Flachen,
die unmerklich von West nach Ost von 500 m auf 650 bis 700 m . NHN ansteigen. An der Westgrenze
ist eine 100 m hohe Gelandestufe am Ubergang zum Oberpfalzer Hugelland ausgebildet. Die Grundge-
birgslandschaft ist in zahlreiche Becken, kleine Senken, Riicken und flache Kuppen gegliedert. Aus der
Gneisplatte ragen einzelne Rucken und Granitkuppen. Neben Amphiboliten und Serpentiniten sind in
den Téalern tertidre Fullungen zu finden. Die Landschaft ist nicht mehr ganz so waldreich wie der Hintere
Oberpfalzer Wald; Senken und Talauen sind Griinlandstandorte. In den Kammlagen und im éstlichen
Teil sind Buchen-Fichten-Mischwélder ausgebildet. Insgesamt liegt eine ausgeglichene z.T. kleinréu-
mige Wald-Feld-Verteilung vor. Land- und Forstwirtschaft haben etwa gleichgrof3en Anteil an der Land-
nutzung.

GemaR der geologischen Karte liegen im der Nordflache der PV-Anlage mittel- bis grobkornig, z.T.
porphyrische Granite vor.

Auf der Sudflache ist ein Vorkommen von Metabasit: Amphibolit, Metagabbro, Metadiabas, Prasinit, Ek-
logit, Peridotit, Serpentinit ausgewiesen.

Geologische Haupteinheit:

Auszug aus der digitalen Geologischen Karte M 1:25.000
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Nr. 1 2 3 14 5 6
Neoprotero- . . .
System Zoikum bis Karbon bis Quartar Karbon bis Neoproterozmkum Quartar
Perm Perm bis Karbon
Karbon
Serie / Su- gone Erben- Variszische Pleistozén bis | Variszische Zone Erbendorf- Pleistozén bis
orf- - - - "
PErgruppe \/ohanstraul Magmatite Holozan Magmatite Vohenstraufl Holozan
Gruppe Meta- . Gangge- Plutonite Me_ta-Sedlmentge-
Magmatite | steine steine
= . Leuchtenber-
ormation
ger Pluton
Zone Erben- | Granit-Gang, _ | Leuchtenber- | |Zone Erbendorf- .
Geologi- dorf- feinkdrnig, Lehm, u_mgeI? ger Pluton, Bi- | Vohenstraul3, Biotit- TaIfuIIung:
L e 1 gert, pleistozan : . - polygenetisch
sche Einheit Vohenstraul3, spét- bis bis holozan otit-Granit, Gneis oder Musko- oder fluviatil
Amphibolit postvariszisch porphyrisch vit-Biotit-Gneis
fein- bis mittelkdrnig,
mit wechselnden
Schluff, tonig, " euchtenber- Anteilen an Disthen,
. sandig, Frostbo- i Sillimanit, Andalusit,
Gesteinsbe- denbild ger Granit", hit und
schreibung enbridung, grobporphy- z. T. Grqp ftun
Hang- oder risch Granat fihrend, z.
Schwemmlehm T. mylonitisiert und
kontaktmetamorph
Uberpragt

Im Gberwiegenden Planungsgebiet sind die vorkommenden Bdden in der digitalen Ubersichtsboden-

karte (1:25.000, LfU 2017) erfasst unter

Auszug aus der digitalen Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000

Nr.

743 -

722

H76b — Kotzenbachtal und
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Nordbereich PV al

743 Fast ausschlie3lich
Braunerde aus skelettfiihren-

Sudbereich PV

722 Fast ausschlieRlich
Braunerde aus skelettfiihren-

Seitental

76b Bodenkomplex: Gleye
und andere grundwasserbe-

Boden dem (Kryo-)Sand bis dem (Kryo-)Sand bis einflusste Boden aus (skelett-

Grussan}::i (Granit oder Gneis) Grussand (Amphibolit oder Di- | fuhrendem) Schluff bis Lehm,
orit oder Gabbro) selten aus Ton (Talsediment)

Carbonatfreie Standorte mit Carbonatfreie Standorte mit Standorte mit potenziellem

Standortpotential | mittlerem Wasserspeicherver- '|geringem Wasserspeicherver- | Grundwassereinfluss im Un-
mogen mogen terboden

Schwermetall- mittlere relative Bindungs- geringe relative Bindungs- geringe relative Bindungs-

rickhalt starke fir Cadmium starke fir Cadmium starke fir Cadmium

Wasserriickhalte- | sehr hohes Regenriickhalte- | sehr hohes Regenriickhalte- | mittleres Regenriickhaltever-

vermdgen vermdgen bei Niederschlagen | vermdgen bei Niederschldagen |mdgen bei Niederschlagen

natirliche eringe eringe sehr gerin

Ertragsfahigkeit genng gernng gernng

Die Bdden im Plangebiet weisen eine geringe natlrliche Ertragsfahigkeit auf, in den Téalern sogar eine
sehr geringe natirliche Ertragsfahigkeit. Die Flache ist zurzeit landwirtschaftliche Nutzflache und wird
seit langem als Acker genutzt.

Durch die Photovoltaikanlage kommt es zu einer Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Bo6-
den. Nach vorliegendem Kenntnisstand sind keine seltenen oder fiir den Naturhaushalt bedeutsamen
Bdden zu erwarten. Ein Baugrundgutachten wurde nicht erstellt.

Verdachtsmomente bezlglich Altlasten oder frilheren Ablagerungen liegen nicht vor.

Baubedingt besteht eine erhdhte Bodengefahrdung durch den Eintrag wassergeféahrdender Stoffe der
Baumaschinen. AuRerdem kénnen Baustelleneinrichtung und Baustellenbelieferung zu Bodenverdich-
tungen in Teilbereichen fuhren.

Fur die Nutzungsdauer entféllt die bisherige mechanische Bodenbearbeitung, es findet keine Zufuhr von
Dinge- oder Pflanzenbehandlungsmitteln statt, eine Erholung des Bodenlebens ist moglich. Durch die
Begruinung ist der Boden vor Erosion geschitzt.

Eine Bodenversiegelung findet bis auf die Nebengebaude und Trafostationen nicht statt.

Die zur Verankerung der Module vorgesehenen Stahltrédger kdnnen nach einer dauerhaften Einstellung
des Betriebes und vor der festgelegten landwirtschaftlichen Folgenutzung riickstandslos wieder entfernt
werden.

Mit der Aufstellung der Modulreihen ist von einer etwas ungleichméRigen Verteilung von Niederschla-
gen auszugehen. Die jeweils ,Uberdachte" Flache erhalt im Vergleich zur gegenwartigen Situation weni-
ger Niederschlag, wahrend entlang des unteren Randes der Module mehr Niederschlag auf den Boden
abgeleitet wird. Eine Austrocknung der Boden im verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich,
da Niederschlagswasser seitlich nachsickern kann.

Einstufung der Erheblichkeit

Der Bebauungsplan sieht als VermeidungsmalRnahme den Erhalt und die weitere Entwicklung von
Grunland und eine Beschrénkung der Versiegelung auf das Minimum vor.

Nach Beendigung der Betriebsdauer ist ein riickstandsloser Abbau und eine erneute Ackernutzung
mdglich, d.h. der Verlust der landwirtschaftlichen Ertragsfunktion ist nur vortibergehender fur die Dauer
der Nutzung.

- Auf das Schutzgut Boden sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe Beein-
tradchtigungen zu erwarten.
Vielmehr ist folgende positive Wirkung zu erwarten
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e Durch Selbstbegriinung wird der Boden langfristig durch dauerhafte Begriinung geschutzt, die
Gefahr einer Wind- und Wassererosion verringert sich erheblich.

6.2 Schutzgut Luft und Klima

Im landlichen Raum besitzt die Gemeinde Puichersreuth noch relativ gute klimatische und lufthygieni-
sche Verhaltnisse. Das Klima im Untersuchungsgebiet ist kontinental gepragt und weist mafig kalte
Winter und relativ warme Sommer auf. Es besteht eine gut durchliiftete, freie Lage in einem landwirt-
schaftlich genutzten Komplex mit leichter West-Neigung. Das Gemeindegebiet hat einen durchschnittli-
chen Jahresniederschlag von 600 — 700 mm bei einer Jahresdurchschnittstemperatur +7,5° C.

Nach dem Bayerischen Solar- und Windatlas liegt das Gemeindegebiet im Bereich einer mittleren Glo-
balstrahlung von ca. 1070 kwWh/m2,

Durch die geplante Photovoltaikanlage ist mit kleinflachigen Veranderungen der Standortfaktoren, v.a.
durch Verschattung auszugehen, die auch mikroklimatische Folgen nach sich ziehen. So ist im Bereich
der verschatteten Flachen von insgesamt gemaRigteren klimatischen Bedingungen (weniger Ein- und
Ausstrahlung, verminderte Verdunstung) auszugehen, was eine verminderte Kaltluftproduktion zur
Folge hat. Die partielle Beschattung der Flache durch die Solarmodule lasst dennoch eine ganzflachige
Begrinung erwarten.

Da die von diesen Veranderungen betroffene Flache insgesamt als vergleichsweise kleinrdumig anzu-
sehen ist, sind messbare negative Beeintrachtigungen des Kleinklimas bzw. des Kaltluftabflusses nicht
zu befurchten.

Fur abflieBende Kaltluft stellt die Photovoltaikanlage eine gewisse Barriere dar, so dass ggf. Stauungs-
effekte in geringem Umfang auftreten konnen. Auch fir bodennahe Winde ist von Luftwiderstanden
durch die Anlage auszugehen und es kdénnen sich in diesem Bereich mikroklimatische Turbulenzen und
Verwirbelungen bilden.

Wahrend der Bauzeit besteht durch den Einsatz von Baufahrzeugen temporar eine erhéhte Emission
von Luftschadstoffen, die jedoch nicht erheblich einzustufen ist. Die PV-Anlage selbst verursacht keine
Emissionen.

Da der Versiegelungsgrad nur unwesentlich erhéht wird, wirkt sich die Planung auf das lokale Gelande-
klima und klimatische Austauschfunktionen nicht nachteilig aus.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Klima / Luft ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vielmehr ist folgende positive Wirkung zu erwarten

e Entlastung der Umwelt durch emissionsfrei produzierten Strom mit einem enormen Einspa-
rungseffekt an CO2-Ausstol

6.3 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich sind keine Oberflachengewasser, Quellen oder Wasserlaufe vorhanden. Lediglich
westlich des Planungsgebiets verlauft der Kotzenbach. Dieser wird aber nicht berihrt.

Das Gebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Es ist von mindestens mittlerem Grundwasserflurabstand auszugehen. Durch die Bodeniiberdeckung,
ohne erkennbare, flachgriindige Stellen, ist von keiner erheblichen Empfindlichkeit fir Grundwasserbe-
eintrachtigungen auszugehen. Es wird davon ausgegangen, dass das Grundwasser nicht angeschnitten
wird, da keine tiefergehenden Bodenarbeiten erforderlich sind.

Wahrend der Bauzeit besteht nur eine geringfigig erhéhte Grundwassergefahrdung durch den Eintrag
wassergefahrdender Stoffe durch Baufahrzeuge.
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Durch die Planung ist keine Verminderung der Grundwasserneubildung zu erwarten.

Eine Versickerung des gesamten anfallenden Niederschlagswassers ist ermdglicht. Nach der Aufstel-
lung der Modulreihen ergibt sich eine héchstens eine ungleichmafige Verteilung von Niederschlagen
fur den Boden. Eine Austrocknung der Bdden im verschatteten Bereich ist jedoch nicht wahrscheinlich,
da Niederschlagswasser seitlich nachsickern kann.

Es werden keine wassergefahrdenden Stoffe im Gebiet eingesetzt, von den Modulen gehen ebenfalls
keine Verunreinigungen aus.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Grundwasser sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Auf das Schutzgut Wasser sind bei Einhaltung der Festsetzungen und der Vermeidungsmali-
nahmen geringe Beeintrachtigungen zu erwarten.

Wasserrecht
Eine wasserrechtliche Gestattung ist voraussichtlich nicht erforderlich, da u.a. weder Grundwasser an-
geschnitten, noch ein Gewdasser hergestellt wird.

6.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Artenschutzkartierung

Die ASK des Landesamtes fir Umweltschutz beruht nicht auf einer systematischen Kartierung aller
Tierarten, sondern ist eine Sammlung von bekannten Tierartenvorkommen aus Zufallsfunden oder ar-
tenspezifisch und értlich begrenzten Teilkartierungen vorwiegend des ehrenamtlichen Naturschutzes.
Auf Flurnummer 41 Gmkg Eppenreuth ist in der Artenschutzkartierung (ASK) ein Punktvorkommen des
Kiebitzes verzeichnet.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Fauna und getrennt nach Artengruppen
Lebensrdume
Fledermause | Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt.

Fledermausvorkommen sind nicht bekannt

Potentielle Fledermausvorkommen waren durch die geplanten Malinahmen nicht im
Erhalt ihrer Population beeintréchtigt. Nach Onlineabfrage auf der Internetseite des
LfU bezuglich potentiell vorkommender Arten auf dem TK-Blatt 6239 (Neustadt a.d.
Waldnaab) flur Extensivgriinland und andere Agrarlebensraume sind Vorkommen des
Grol3en Mausohrs (Myotis myotis) moglich. (https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/ar-
teninformationen/)

Saugetiere Das Planungsgebiet bietet als Bestandteil der freien Landschaft Lebensrdume der in
der Feldflur vorkommenden Wildtiere (z.B. Reh- Schwarz-, Niederwild)

Streng geschitzte Arten kommen nicht vor.

Der fur Niederwild und Kleintiere durchlassige Schutzzaun mit einer Bodenfreiheit
von 10 cm grenzt diese Tierarten auch von der eigentlichen PV-Flache nicht aus und
vermeidet Wanderungsbarrieren.

Reptilien Aufgrund der Lebensraumausstattung ist das Vorkommen von streng geschitzten
Reptilienarten nicht zu erwarten

Potentiell vorkommende Reptilienarten waren durch die geplanten Maf3hahmen nicht
im Erhalt ihrer Population beeintréachtigt, da sich der Lebensraum nicht innerhalb der
mit Solarmodulen Uberstandenen Grinflachen befindet, und héchstens die Randfla-
chen der bestehenden Solaranlage aufgesucht werden. Uber die Schaffung von
Randbereichen und Altgrasfluren wird ein méglicher Lebensraum geschaffen, so
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dass nicht von einer Verschlechterung, sondern eher von einer Verbesserung ausge-
gangen werden kann.

Amphibien Aufgrund der Lebensraumausstattung sind Amphibien am Standort nicht zu erwarten
Insekten: K&- | Potentiell vorkommende streng geschiitzte Insekten wéren durch die geplanten Maf3-
fer, Libellen, nahmen nicht im Erhalt ihrer Population beeintrachtigt.

Tagfalter,

Nachtfalter

Weichtiere Aufgrund der Lebensraumausstattung sind Weichtiere am Standort nicht zu erwarten.
Vogel Der Standort liegt nicht an einer bekannten Vogelzugachse, ist kein bekannter Rast-

platz fur ziehende Vogelarten. Es befindet sich kein européisches Vogelschutzgebiet
am Standort oder in der Nahe (spa = spezial protected area).
In der Artenschutzkartierung ist ein Nachweis des Kiebitz erfasst.
Parallel zum Bebauungspléanen wurde ein ornithologisches Gutachten erstellt (vgl. An-
hang) und damit eventuell verbundene artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande ge-
maf 844 BNatSchG im Sinne einer ,worst-case“ Betrachtung tberprift.
Gemal Gutachten sind fur maximal 10-Feldlerchen-Brutpaare und 2 Rebhuhn-Brut-
paare Kompensationsmaflinahmen erforderlich, die auf Bebauungsplanebene nach-
zuweisen sind.
e Esistdie Anlage von 10 Lerchenfenster im néheren Umfeld der PV-Anlage
festgesetzt.
e Fir das Rebhuhn werden mehrere Saumflachen und extensiv genutzte Dau-
ergrunlandlflachen angelegt.
o Kiebitz: Grinlandmahd erst ab dem 01. Juni zulassig.
e Die Neuanlage von Geblischgruppen als Biotopinseln dient auch weiteren
Vogelarten wie Neuntdter, Dorngrasmiuicke als Habitatoptimierung.

Geeignete Flachen fir entsprechende CEF-MalRnahmen stehen in ausreichendem
MalRe zur Verfigung.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung der Vermei-
dungsmaflinahmen sowie der CEF-MalRnahmen auf den vorgesehenen Ausgleichsfla-
chen in Verbindung mit den weiteren grinordnerischen MaBhahmen Verbotstatbe-
stande des 844 BNatSchG unberihrt bleiben.

— Das Vorkommen und die Geféahrdung von Tierarten, die hach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt
sind, kann aufgrund der Lebensraumausstattung und der in unmittelbarer Nahe zur Verfigung stehenden
Ausweichlebensraume bzw. der durch die Ausgleichsmalinahmen neu geplanten Lebensrdaume mit hin-
reichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Tierarten nach Anhang IV b) FFH-RL sind fur den Gel-
tungsbereich nicht nachgewiesen, eine regelmaRlige Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestatten ist
aufgrund der Biotopausstattung auszuschliel3en. Erhebliche Stérungen und damit verbunden Beeintrach-
tigungen des Erhaltungszustandes sind fir Arten, die den Geltungsbereich voriibergehend (Jagdlebens-
raum von Fledermausarten) nutzen, nicht gegeben.

Eine Prifung der Verbotstatbestéande fur Arten aus den Anhang IV der FFH-RL ist daher nicht erforderlich

— Es kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, dass die értliche Population von Végeln
gem. Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie in ihrem Bestand geféhrdet ist. Es ist auszuschliel3en, dass Ver-
botstatbestande auftreten.

- Aufgrund der Annahme des Vorkommens von Bodenbriitern (Lerchen) im Geltungsbereich wurden
vom Biologen vorgeschlagenen Ausgleichsmaflinahmen zur Optimierung der Lebensraume auf den zur
Verfligung stehenden Ausgleichsflachen vorgesehen, deren Durchfiihrung durch entsprechende Festset-
zungen gesichert ist.
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- Die 6kologische Kontinuitat kann langfristig sichergestellt werden durch die geplante Eingriinung, zu-
mal die Module nach der Betriebsdauer wieder zurtickgebaut werden kénnen.

o Infolge der Errichtung einer Photovoltaikanlage kommt es — zumindest vorubergehend fir die
Zeit der Nutzung — zu einer Inanspruchnahme von Flachen.

e Baufeldraumung auf den Ackerflachen: Entfernen der Bodenvegetation und Abschieben des
Oberbodens erfolgt von Anfang Oktober bis Ende Februar auf3erhalb der Brut- und Aufzucht-
periode der Feldvégel, aber zeithah zum Baubeginn. Anschlielend Beibehaltung der
Schwarzbrache durch regelméafiges Grubbern bis zum Baubeginn (Vermeidung von Vogel-
bruten in der sonst aufkommenden Spontanvegetation). Bei Ra&umungsarbeiten zu anderen
Zeiten muss die Belegung durch britende Vogelarten mittels gutachterlicher Kontrolle ausge-
schlossen werden.

e Durch das Einrammen oder Eindrehen der Stahlstiitzen in den Untergrund erfolgt keinerlei
Versiegelung oder grof3ere Stérung des natirlichen Bodengeflges, ein riickstandsfreier Riick-
bau der Anlage wird erméglicht.

e Der ,Spiegeleffekt" der Module kann unter bestimmten Umstanden fur (Wasser-) Vogel offene
Wasserflachen suggerieren, wodurch sich die Gefahr ergibt, dass diese hierdurch zum Landen
animiert werden. Fir bestimmte Arten, wie z.B. Taucher und Tauchenten, stellen diese Anla-
gen dadurch eine potentielle Gefahrdung dar, da sie zum (Wieder-) Starten eine Anlaufflache
im Wasser bendétigen. Da innerhalb des weiteren Untersuchungsgebietes keine gréReren of-
fenen Wasserflachen vorhanden sind, an denen Wasservogel der zuvor genannten Gruppen
vorkommen, sind nachteilige Auswirkungen jedoch grof3tenteils auszuschliel3en.

e Unter den zukinftigen Modulreihen wird die derzeitig ackerbaulich genutzte Flache in Grin-
land durch Selbstbegrinung umgewandelt. Hierdurch ist von einer deutlichen Verbesserung
far den Arten- und Biotopschutz auszugehen, da die hohere Pflanzenvielfalt i.d.R. auch Vo-
raussetzung fir ein gréReres faunistisches Artenpotential (Insekten wie Schmetterlinge;
Kleinséduger etc.) ist.

e Die Aufstellung der Module in Reihen mit entsprechenden Abstéanden ermdglicht eine regel-
mafige Mahd.

¢ Infolge der Anlage und des Betriebes der Photovoltaikanlage kommt es zu gewissen abioti-
schen Standortveranderungen im Plangebiet. Durch Verschattungseffekte der Solarmodule ist
von einer Beeinflussung der Vegetationszusammensetzung des Grinlandes gegeniber voll
besonnten Flachen auszugehen.

¢ Auch die geplanten seitlichen Grinflachen mit geschlossenen Gehdlzpflanzungen und Blih-
flachen werden zu einer weiteren Erh6hung der Strukturvielfalt und damit bereits kurzfristig zu
besseren Standort- und Lebensbedingungen z.B. fur Vogel, Kleinsauger, aber auch fir Insek-
ten sowie fir die Pflanzenwelt in der weithin ausgeraumten Landschaft fihren.

e Der fir Niederwild und Kleintiere durchlassige Schutzzaun grenzt diese Tierarten auch von
der eigentlichen PV-Flache nicht aus und vermeidet Wanderungsbarrieren.

¢ Mit den Pflanzungen zur Randeingriinung kann eine Verbesserung der gesamtokologischen
Situation im Plangebiet bzw. in seiner ndheren Umgebung erreicht werden.

Einstufung der Erheblichkeit

Der Verzicht auf Beleuchtung der Anlage, das Versiegelungsverbot und das Verbot tiergruppenschadi-
gender Anlagen oder Bauteile (Verzicht auf Zaunsockel) kommt der Natur zugute. Zusammen mit den
MalRnahmen auf den zugeordneten Ausgleichsflachen kann der Eingriff ausgeglichen werden.

- Auf das Schutzgut Flora und Fauna sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Vielmehr ist eine Verbesserung der Lebensbedingungen zu erwarten

- positive Auswirkung durch Biotopneuschaffung
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6.5 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft um Eppenreuth stellt sich in einem bewegten Relief mit Kuppen und Télern dar. Das
Vorhaben liegt im Naturpark ,Noérdlicher Oberpfalzer Wald®, jedoch aufRerhalb von Schutzzonen und
Landschaftsschutzgebieten.

Westlich angrenzend ist bis zum Tal des Kotzenbaches das Landschaftsschutzgebiet ,Oberpfélzer Hi-
gelland im westlichen Landkreis Neustadt a.d. Waldnaab“ ausgewiesen. (vgl. Kap. 4.2.2)

Die Nutzungsstruktur des Wirkraumes ist vor allem durch Land- und Forstwirtschaft gepragt. Die Fla-
chennutzungen wechseln klein- bis mittelrdumig zwischen Acker- und Grinlandflachen mit einzelnen
Hecken und Feldgeholzbestanden. Die traditionelle landwirtschaftliche Nutzung mit Ackerbau wird auf-
gegeben.

Die geplante Photovoltaikanlage stellt in ihrem Umfang eine optische Uberpragung des Landschaftsbil-
des dar. Die Wirkung der aufgestellten Modulreihen ist unter dem Aspekt eines ungestérten Land-
schaftsgenusses als ,naturfern” zu betrachten, so dass diesbezliglich grundséatzlich visuelle Beeintrach-
tigungen auftreten. Durch das Aufstellen von Gestellen, auf denen die Module liegen, kommt es zu ei-
ner technische Uberformung des Landschaftsbildes. Je nach Topografie kdnnen die grofflachigen Anla-
gen mehr oder weniger weit sichtbar sein.

Die weithin einsehbare Kuppenlage im Nordosten des Planungsgebiets mit einer Héhe von ca. 512 m.u.
NN wurde entgegen urspriinglicher Planungen von der PV-Flache ausgenommen.

Die Abgrenzung der PV-Anlage in der vorliegenden Planung orientiert sich an der Hohenlinie 509
m.U.NN, damit bei einer Modulhhe von max. 2,90 m die Sicht durch die Kuppe verdeckt wird. Es ent-
steht keine Uberhdhung des Horizonts.

Eine 8 m breite Eingrinung an der Nord-Ostseite sorgt langfristig fur eine Verdeckung aus weiter Ferne.
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Gelandeschnitt durch die Nordostseite der PV-Anlage zur Kuppe

Durch die an das Dorfgebiet von Eppenreuth angebundene Lage erfolgt keine neue Zersiedlung von
bislang unbelasteten oder unzerschnittenen Landschaftsbereichen. Die Trennung der beiden PV-Fla-
chen durch das Freilassen des Seitentals des Kotzenbaches bewirkt zudem eine optische Reduzierung
der Anlage.

Jede Photovoltaik-Freiflachenanlage stellt aufgrund ihrer technischen Gestalt, GréRe und weiterer Fak-
toren einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die damit verbundenen erheblichen Beeintrachtigun-
gen von Naturhaushalt und Landschaftsbild sind vorrangig zu vermeiden und, sofern dies nicht méglich
ist, zu kompensieren.
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Das Aussparen von Teilflachen von der Uberbauung / Uberplanung und die Erhaltung wertvoller Land-
schaftsstrukturen ist bei einer flachenintensiven Nutzung wie den Freiflachen-Photovoltaikanlagen ein
ganz wesentlicher Aspekt. Daneben bedeutet eine gute Einbindung in die Landschaft ebenfalls die Ver-
meidung von Eingriffen in das Landschaftsbild und damit die Mdglichkeit einer Verringerung des Aus-
gleichsbedarfs

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist nach Leitfaden des Bundesministeriums ,durch eine landschafts-
gerechte Wiederherstellung oder eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschaftsbildes zu
kompensieren.“ (BUNDESUMWELTMINISTERIUM; 2007; S. 83)

Auch nach dem Bayerischen ,Praxis-Leitfaden fur die 6kologische Gestaltung von Photovoltaik-Freifla-
chenanlage® (LFU; 2014) muss es das Ziel jeder Planung sein, die Beeintrachtigung des Landschaftsbil-
des, die durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen als landschaftsfremde Objekte regelmafig erfolgt, so-
weit als mdglich zu vermeiden bzw. zu minimieren.

Eine landschaftsgerechte Neugestaltung ist dann gegeben, ,[...] wenn der gestaltete Bereich von einem
[...] Betrachter nicht als Fremdkorper in der Landschaft empfunden wird. Da eine Gehdlzkulisse in der
Regel nicht als Fremdkdorper in der Landschaft zu betrachten ist, entspricht eine Sicht verschattende
Eingriinung der PV-Anlagen den oben genannten Anforderungen. (BUNDESUMWELTMINISTERIUM;
2007; S. 83, 84)

Der Bayerische Praxis-Leitfaden sieht zur guten Einbindung der Anlage in Natur und Landschaft auch
MaRnahmen zur Eingriinung vor. (vgl. ,Praxis-Leitfaden fir die 6kologische Gestaltung von Photovol-
taik-Freiflachenanlage® (LFU; 2014, S. 20)

,Die Eingrinung ist dabei den jeweiligen naturraumlichen Gegebenheiten bzw. der Eigenart der Umge-
bung anzupassen. Je nach Standort sind dichte Heckenanpflanzungen, lockere Strauchpflanzungen o-
der auch Pflanzung von Einzelbdumen und Baumreihen mdglich. Aus naturschutzfachlicher Sicht wére
eine Breite von zehn Metern wiinschenswert, um ausreichend Raum fur die Entwicklung der Hecke zu
haben und auch die entsprechenden Wege zur Pflege der Pflanzungen ausweisen zu kénnen. Der
Grenzabstand zu Nachbarflachen von vier Metern ist dabei ebenfalls unbedingt zu bertcksichtigen.
Wenn die Anlage nicht vollstandig sichtverschattet werden soll, kbnnen Liicken in der Anpflanzung ge-
lassen werden. In Bereichen, von denen keine Verschattungswirkungen ausgehen, kénnen durch ein-
zelne (Laub-) Gehdlze oder Gehdlzgruppen weitere positive Effekte erzielt werden. Zu empfehlen sind
Maflinahmen, die zu einer moglichst hohen Strukturvielfalt der Landschaft beitragen. In jedem Fall sind
regionaltypische Arten aus autochthonem Pflanzmaterial auszuwéahlen. Die Verwendung moglichst viel-
faltiger Arten mit unterschiedlichen Wuchsformen und -héhen tragt zur Auflockerung der linearen Struk-
tur einer Photovoltaikanlage bei. Um eine moglichst hohe 6kologische Wertigkeit zu erreichen, ist die
Entwicklung von unterschiedlichen Saumbiotopen im Anschluss an die Pflanzungen anzustreben®.

In Eppenreuth sind zur Eingriinung der Anlage und zur besseren Eingliederung in das Landschaftsbild
an der Nordseite Heckenpflanzungen zur Eingriinung festgesetzt.

Durch diese Pflanzungen wird Landschaft sowohl fiir die Nutzungsdauer der Anlage sowie evtl. auch
dartber hinaus (durch die u.U. dauerhaft zu erhaltenden Hecken) neu gegliedert und strukturiert.

Auf der Sudflache ist eine Einsicht von Stiiden und Westen aufgrund der bestehenden angrenzenden
Waldflache nicht méglich. Von Osten wird die Anlage durch die bestehende Gelandekuppe verdeckt,
die nicht mit Modulen Uberbaut wird.

Aufgrund der nicht vorhandenen Einsichtigkeit wird bei der Studflache auf eine Eingriinung verzichtet.
Auch auf der Nordwestgrenze des Nordteils wird ebenfalls auf eine Eingriinung durch hohe Strukturen
verzichtet, da diese negative Auswirkungen auf die Attraktivitat der Ausgleichflache 3 als Lebensraum
fur die Feldlerche haben kénnte.
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Vermeidung:
Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu reduzieren, wurde die Anlage im Nordosten deutlich

reduziert und die weit einsehbare Kuppe freigehalten.

Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Landschaft ist sind bei Einhaltung der Festsetzungen (Eingriinung der An-
lage) mittlere Beeintrédchtigungen zu erwarten.

6.6 Schutzgut Mensch

An das Planungsgebiet grenzen bisher im Norden, Westen und Siden land- und forstwirtschaftliche
Nutzungen an. Im Osten wird die Flache durch die Ortschaft Eppenreuth begrenzt.

Die Bevdlkerung von Eppenreuth ist Uber das Vorhaben informiert und stimmen der Errichtung der PV-
Anlage auf den geplanten Flachen zu. Widerspriche zur Planung sind derzeit nicht bekannt.

Erzeugte elektromagnetische Felder und Gerausche (Schallpegel < 30dB(A) in 10 m Entfernung) wirken
nur im Nahbereich der geplanten Trafostation und sind aufgrund der Abstandsflache zur Wohnbebau-
ung vernachléssigbar.

Aufgrund langjahriger Erfahrungen und wissenschatftlicher Erkenntnisse tber Photovoltaik-Anlagen,
kann durch die Errichtung und den Betrieb der Anlagen eine Gefahrdung von Menschen ausgeschlos-
sen werden.

Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage an der B 15 durch Larm vorbelastet.

Wahrend der Bauphase ist kurzfristig von einer geringen Larmbelastigung durch Fahrzeuge und Monta-
gearbeiten auszugehen.

VVon der Flache gehen dauerhaft keine weiteren Emissionen auf die Umgebung aus. Betriebsbedingt ist
weder eine Larmbelastigung durch die baulichen Anlagen noch durch zunehmenden Stra3enverkehr zu
erwarten. Beleuchtungsemissionen sind ebenfalls auszuschlieen, da eine Beleuchtung nicht zulassig
ist.

Die Erholungseignung des Gebiets ist aufgrund der Lage als sehr gering einzustufen. Erholungsmog-
lichkeiten einer ortsnahen Bevélkerung sind nicht betroffen. Rad- oder Wanderwege sind ebenfalls nicht
betroffen.

Aufgrund der Anlagenausfuhrung, der angewandten Techniken und der verwendeten Materialien ist
eine Belastigung der Nachbarn durch Larm, Erschitterung und Schwingungen nicht zu erwarten.

Zur Beurteilung der Blendwirkung wurde ein Blendgutachten mit einer erganzenden Untersuchung er-
stellt, beide Gutachten liegen dem Bebauungsplan als Anhang bei.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei einer Ost-West-Ausrichtung der Modulreihen (=180°)
aufgrund der Néhe der Anlage zur Wohnbebauung Blendwirkungen fur die angrenzenden Wohnhéauser
auftreten.

Diese Blendwirkung kann durch eine Drehung der Modulausrichtung in Richtung Stid-Sud-West (205° /
207°/210°) und z.T. im Verbindung mit der Errichtung eines Sichtschutzes verhindert werden.
Demzufolge wurden die im Gutachten ermittelten Drehwinkel der Modulreihen in die Festsetzungen
Ubernommen. An zwei im Plan gekennzeichneten Stellen ist zuséatzlich die Errichtung eines ca. 2,20 m
hohen Sichtschutzes erforderlich, der durch bauliche Mainahmen am Zaun, wie z.B. durch Anbringung
von Wellblech- bzw. Kunststoffplatten, durch die Errichtung eines textilen Sicht- oder Sonnenschutzes
oder durch eine entsprechend hohe und dichte, im betreffenden Zeitraum belaubte Bepflanzung sicher-
zustellen ist.

Néahere Ausfiihrungen zum Blendschutz sind dem Blendgutachten mit Ergédnzung zu entnehmen.
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Einstufung der Erheblichkeit
- Auf das Schutzgut Mensch sind bei Einhaltung der Festsetzungen keine oder geringe Beein-
trachtigungen zu erwarten.

6.7 Schutzgut Kultur- und Sonstige Sachgdter

Auf dem zukiinftigen Solarfeld und auch in der ndheren Umgebung befinden sich keine Naturdenkmaéler
(Art. 9 BayNatSchG) oder sonstige (Natur-)Schutzgebiete.

Bau- und Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt und somit nicht betroffen. In den vor-
handenen Listen und Beschreibungen von Denkmalern sind keine Hinweise auf irgendwelche Bestande
innerhalb des Geltungsbereiches genannt. Die nachstgelegenen Bodendenkmaler befinden sich im
mehr als einem km Entfernung in Rotzendorf und am Plattenberg westlich von Auerberg.

Eventuell beim Bau zu Tage tretende Bodendenkmaéler werden der Unteren Denkmalschutzbehdrde ge-
meldet.

Baudenkmaler sind im direkten Umgriff ebenfalls nicht verzeichnet. Bei den nachstliegenden Baudenk-
malern handelt es sich um ein ,Eisenkruzifix auf machtigem Granitsockel mit Basis und Kapitell“ im 6st-
lichen Ortsteil von Eppenreuth, bez. 1833.

Eine Beeintrachtigung von Blickbeziehungen ist durch die bereits bestehende Bebauung auszuschlie-
Ben.

Einstufung der Erheblichkeit
- Das Schutzgut Kultur- und Sachgdter ist nicht betroffen. Es sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.

7. Entwicklungsprognosen

7.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die geplante Nachverdichtung und Erweiterung der Photovoltaikanlage wiirden die Flachen wie
im derzeitigen Bestand landwirtschaftlich genutzt werden. Die bereits vorhandene Photovoltaikanlage
wirde als solche mit den entsprechenden Ausgleichflachen erhalten bleiben.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, insbesondere durch Bodenbearbeitung, Bodenerosion, Aus-
trag von Nahrstoffen und Pestiziden, fanden weiterhin statt. Eine Nutzungsextensivierung ware nicht zu
erwarten. Das Landschaftsbild wiirde nicht verandert werden, die Kulturlandschaft und die typische
Landschaftsstruktur wiirden voraussichtlich erhalten werden, falls nicht andere Kulturen eingefiihrt wir-
den.

Die ackerbaulich genutzten Flachen waren weiterhin strukturarm mit einem geringen Artenbestand, ge-
ringer Biotopqualitéat und vermutlich ohne besondere Artenvorkommen.

Es wiirde sich keine Veranderung gegentuiber dem Istzustand 2020 ergeben.

7.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Es sind funktionale Wechselwirkungen insbesondere zwischen den Schutzgitern Pflanzen und Tiere,
Boden, Wasser, und Mikroklima anzunehmen.

So haben die im Zuge der aufgestellten Modulreihen zu erwartenden Standortveranderungen infolge
Verschattung und gebiindelter Abfiihrung von Niederschlagswasser auch geringfligige, indirekte Aus-
wirkungen auf die o. g. Schutzgiiter untereinander.

Diese geringfugigen Auswirkungen werden jedoch, z.B. hinsichtlich der Gesamtmenge an Niederschlag
fir Boden und Grundwasser, wieder ausgeglichen. Eine erhebliche negative Beeintrachtigung der Um-
weltfaktoren findet nicht statt. Die extensivere Nutzung als Dauergriinland verbessert Erosionsschutz
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und Naturhaushalt hinsichtlich der Artenvielfalt insgesamt. Nach Riickbau der Anlage ist die bisherige
landwirtschaftliche Nutzung wieder mdoglich.

Durch die erforderlichen seitlichen Pflanz- und Geholzsaumflachen wird zumindest wéahrend der Nut-
zungs- und damit Eingriffsdauer zuséatzlicher Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen geschaffen, verblei-
bende geringe Beeintrachtigungen der Anlage kénnen mit zusatzlichen AusgleichsmalRnahmen auf dau-
erhaft verbleibenden Flachen insgesamt kompensiert werden.

Bau und Betrieb der Photovoltaikanlage haben daher hiesigen Erachtens keine Verschlechterung fur
die Umwelt zur Folge.

8. Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Zwischen einzelnen Schutzgitern sind Wechselwirkungen gegeben, die bereits bei der Beschreibung
und Bewertung der einzelnen Schutzguter erfasst wurden. Dartber hinaus ergeben sich durch diese
Wechselwirkungen jedoch keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert darzustellen
sind.

9. Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen

Eine vollstandige Vermeidung des Eingriffs ware nur bei vollstdandigem Verzicht zum Bau der Anlage
moglich.

Fir die Minimierung des Eingriffs kdnnen folgende MalRnahmen getroffen und angerechnet werden.

e Baufeldraumung auf den Ackerflachen: Entfernen der Bodenvegetation und Abschieben des
Oberbodens erfolgt von Anfang Oktober bis Ende Februar au3erhalb der Brut- und Aufzuchtpe-
riode der Feldvdgel, aber zeitnah zum Baubeginn.

e Solarmodule werden mit Stitzen ohne grof3e Betonfundamente aufgestellt, der Boden wird
kaum verandert und die Stltzen kénnen relativ leicht wieder entfernt werden

e Durchlassige Gestaltung der Oberflachen. Die Nutzungsintensitéat ist vor allem auf die Uberstel-
lung der Grunlandflachen mit Solarmodulen zurtickzufihren. Bodenversiegelung wird auf das
Betriebsgebaude bzw. Trafostationen begrenzt.

e Anlage evtl. erforderlicher Betriebswege ausschlief3lich in wassergebundener Bauweise

¢ Entwicklung von regionalem, standortgerechtem Griinland ohne Diingung und Pflanzenschutz-
mitteleinsatz

e Baubedingte Bodenverdichtungen werden vor Anlage des Grunlandes gelockert

e Abstand der Module vom Boden > 0,80m zur Gewahrleistung einer dauerhaft geschlossenen
Vegetationsdecke

¢ Neuanlage von Biotopelementen in Verbindung mit einer sinnvollen Biotopvernetzung zur um-
gebenden Landschatft.

¢ Verwendung von standortgemafem, gebietseigenem Saat- und Pflanzgut

e Natdrliche Selbstbegriinung auf seitlichen Randflachen mit je nach Standort unterschiedlichen
Sukzessionsstadien beidseits der Gebuschgruppen.

e Die Vernetzungsfunktion und Wirksamkeit der randlich angeordneten Biotopstreifen wird
dadurch deutlich verbessert, dass die aus Sicherheitsgrinden erforderliche Einzaunung entlang
der Innenseite angelegt wird.

e Festsetzung der Versickerung von Niederschlagswasser

e Festsetzung einer Maximalhdhe der Anlage

e Festsetzung der Zaunanlage hinter der Randeingriinung

e Bodenfreiheit bei der Einzaunung von 10 cm zur Durchgéangigkeit fir Tiere

e Verzicht auf eine grof3flachige Beleuchtung der Anlage zum Schutz von Tieren vor Lockwirkung
der Lichtquellen
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9.1 Ausgleichshilanzierung

Die Ausgleichsbilanzierung erfolgt in Anlehnung an das Rundschreiben des Bayerischen Staatsministe-
riums des Inneren vom 19.11.2009:

Nach Angaben des Rundschreibens liegt der Kompensationsfaktor fir Freiflachenphotovoltaikanlagen
im Regelfall bei 0,2, ,wenn es sich um keine sensible Landschaft handelt®.

Dies ist in Eppenreuth nicht der Fall — die PV-Anlage wird nicht auf einer sensiblen Flache errichtet. Die
Auswirkung auf die Schutzgtiter wurden ausnahmslos als gering eingestuft.

Das Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009 sieht keine Diffe-
renzierung des Ausgleichsfaktors in Abhangigkeit mit der GRZ vor.

Der Kompensationsbedarf ermittelt sich aus der Basisflache, die der eingezaunten Flache entspricht.
Die auRRerhalb des Zaunes liegenden Grinstreifen mit einer Breite von 2 bzw. 3 m werden zur Ermitt-
lung des Ausgleichsbedarfs nicht berticksichtigt.

Lediglich der 22 m breite Schutzstreifen, der sich unter der bestehenden 20 kV-Stromleitung befindet,
wird nicht als Eingriff gewertet, da in diesem Bereich keine Module aufgestellt werden.

Obwonhl durch die Entwicklung eines Griinlands aus Selbstbegriinung bzw. einer strukturreichen Saum-
flache eine Aufwertung gegeniiber dem Istzustand zu verzeichnen ist, wird die Flache nicht als Aus-
gleichsflache gewertet. Vielmehr wird dieser Schutzstreifen als neutrale Flache ohne Eingriff eingestuft.

zukiinftige Flachen in| angewend Ausgleichs-
Bestehende Flachennutzung Flachennutzung |m?2 Komp.faktor | flachenbedarf in m2
Basisflache Nord und Siid Basisflache SO 100.838| 0,2 21.968

(Flachenaufstellung vgl. Punkt 1.6)
Ausgleichsflachenbedarf 21.968

Eingriffsbilanzierung

- FUr die Kompensation des Eingriffs durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-Photo-
voltaikanlage Eppenreuth sind bei Anwendung des Kompensationsfaktors von 0,2 insgesamt 21.968
m2 als Flachen fur Ausgleich und Ersatz bereitzustellen.

weiterer Hinweis:

Fir die (bisher noch nicht vollstandig bekannte) Trasse zur Anbindung am den Einspeisepunkt mit Ver-
legung von Erdkabeln durch das LSG "Oberpfélzer Hugelland im westlichen Landkreis Neustadt a.d.
Waldnaab" ist eine Erlaubnis erforderlich.

Zudem ist zu priifen ob sonstige Belange des Naturschutzes betroffen sind, wie z.B. Biotope oder Ar-
tenschutz.

Dies ist jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplans und muss in einer gesonderten Planung abgear-
beitet werden.

9.2 Ausgleichsflachen und -malRnahmen

Durch die Errichtung der Photovoltaikanlage finden Eingriffe in Natur und Landschaft statt, die zu kom-
pensieren sind. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs fir die Eingriffe sowie die genauere Be-
schreibung der Ausgleichsmalinahmen wird ausfihrlich im Umweltbericht im Kapitel 8 dargestellt.
Zusammenfassend lasst sich sagen, dass fur den Eingriff durch das Sondergebiet ,Freiflachen-Photo-
voltaikanlage Eppenreuth” insgesamt ca. 22.000 m? nachzuweisen sind, die alle innerhalb des Gel-
tungsbereichs nachgewiesen werden kdnnen.
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Nachweis der Ausgleichsfléchen:

Notwendige Ausgleichsflache fir die Freiflachen-Photovoltaikanlage Eppe| 21.968 m?2
Nachgewiesene Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereichs

Anlage einer Hecke und Geblschgruppen mit vorgelagertem Saum Al 2.021 mz
Streuobstwiese am Ortsrand von Eppenreuth A2 6.052 m2
Extensivies Grinland: partielles Abschieben von Oberboden mit Ansaat A3 7.510 m?
Entwicklung Feuchtwiese mit einzelnen Gehdlzen A4 7.608 m?
Ausgleichsflachen gesamt 23.191 m?
Uberschuss 1.223 m2

» Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Ep-
penreuth® sind bei Anwendung des Kompensationsfaktors von 0,2 als Flachen fur Ausgleich und
Ersatz 21.968 m? bereitzustellen.

» Innerhalb des Geltungsbereichs werden ca. 23.191 m2 nachgewiesen.

» Durch die zugewiesenen Ausgleichsflachen entsteht ein Ausgleichsiiberschuss von 1.223 mz2,

Sicherung der Ausgleichsflachen

Die Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum von Privatpersonen. Die dauerhafte Sicherung der
Ausgleichsflachen muss in Zusammenhang mit der Freiflachen-Photovoltaikanlage selbst Uber Eintra-
gung einer dinglichen Sicherung im Grundbuch erfolgen.

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Gestaltung der Eingrinungs- und
Ausgleichsflachen, wie Erd- und Pflanzarbeiten sowie die Ansaat des Griinlandes unter den Solarmodu-
len werden von privater Seite erbracht.

Die Ausgleichspflicht des Betreibers umfasst dabei auch die zur Herstellung der Biotopfunktionen erfor-
derlichen Pflege- und Entwicklungsmafinahmen und die Gewahrleistung einer ungestdrten Entwicklung
der Ausgleichsflache.

GemaR Art. 9 Satz 4 BayNatSchG sind die Ausgleichsflachen von der Gemeinde an das Okoflachenka-
taster des Landesamts fir Umweltschutz zu melden. An die Untere Naturschutzbehdrde ist ein Abdruck
zu Ubermitteln.

10. Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens erfolgte am 16.12.2019 eine Auftaktbesprechung mit Vertretern
des Landratsamtes und der Gemeinde bei der Verwaltungsgemeinschaft Neustadt a.d. Waldnaab, um
die Mdglichkeiten einer Realisierung gemeinsam zu besprechen.

Dabei wurde zur Uberprufung der grundsatzlichen Genehmigungsfahigkeit u.a. die Erfordernis zur Er-
stellung einer eigentumsunabhangigen Standortalternativenprifung festgestellt, die fir das gesamte
Gemeindegebiet die Flacheneignung als Photovoltaikstandort aufzeigt und alternative Standorte fur PV-
Anlagen ermittelt.

Diese Standortalternativenprifung wurde bis Ende Februar 2020 gefertigt und Uber die Gemeinde an
das Landratsamt Ubermittelt. Sie kann als Anlage zur Begriindung bei der Gemeinde eingesehen wer-
den.

In der Standortalternativenprifung wird der nun beplante Standort als Flache 19 erfasst.

Die Standortanalyse kam im Kap. 5 zu folgenden Ergebnis:

»Im Gemeindegebiet Plichersreuth wurden vorbelastete Flachen entlang von tberregionalen Ver-
kehrstrassen und im Anschluss an bestehende PV-Anlagen naher untersucht.

Flachen im Landschaftsschutzgebiet und Flachen, die als Landschaftliches Vorbehaltsgebiet eingestuft
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sind, wurden ausgeschlossen, da im Gemeindegebiet besser geeignete Alternativen vorhanden sind,
die sich besser als PV-Standort eignen.

Neben der Eighung des Standorts wurde auch die Verfugbarkeit der Flachen sowie die Wirtschaftlich-
keit in die Gesamtbetrachtung einbezogen, um fiir eine Gemeinde die besten Standortalternativen auf-
zuzeigen.

Die Prifung ergab, dass es mehrere Standorte gibt, die aufgrund der Topographie, der Nutzung oder
der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ebenfalls als PV-Standort méglich waren.

Auf3er der geplanten PV-Anlage westlich von Eppenreuth liegen derzeit keine Anfragen im Gemeinde-
gebiet fir weitere PV-Anlagen vor.

Bei detaillierter Betrachtung kommen jedoch die Potenzialflachen 1, 2 und 4 nicht als PV-Standort in
Frage, da die Gemeinde eine PV Anlage auf diesen Flachen gegeniber der Anlage bei Eppenreuth
nicht als bessere Alternative erachtet und wegen Ricksichtnahme auf die Bevolkerung diese Standorte
ablehnt. Sie sieht in den geplanten Standort die bessere Alternative, da auf diesem Standort keine Ab-
lehnung der Einwohner von Eppenreuth zu erwarten ist.

Eine PV-Anlage auf der Potenzialflache 3 wirde die Gemeinde mittragen, sofern seitens der Bevolke-
rung von Eppenreuth ebenfalls Zustimmung vorliegt.

Potenzialflache 3 weist im Vergleich zum geplanten Standort (Nr. 19) ertragreichere Béden mit geringfi-
gig héheren Bodenzahlen auf.

Zur Uberpriifung der Akzeptanz bei den Biirgern wurde von Eigentiimer der Flachen Kontakt mit dem
Wirtshaus aufgenommen. Dabei hat sich herausgestellt, dass eine PV-Anlage auf Flache 20 (=Potenzi-
alflache 3) dann keine Zustimmung findet, wenn auch auf dem geplanten Standort (Flache 19) eine PV-
Anlage realisiert wird, da das Wirtshaus dann von allen Seiten mit einer PV-Anlage umgeben ware. Von
einer weiteren Verfolgung der Potenzialflache 3 wird daher abgesehen.

Die Standortalternativenprifung kommt daher zu dem Ergebnis, dass der gewahlte Standort Plichers-
reuth (Flache 19) bezogen auf Lage und Wirtschaftlichkeit im Gemeindegebiet sehr gute Voraussetzun-
gen fur die Errichtung einer Freiflachen-PV-Anlage aufweist.

Es ist mit der Potenzialflache zwar Planungsalternativen vorhanden, allerdings sind diese nicht
besser geeignet als der vorgesehene Standort.

Unter Einbeziehung der Akzeptanz bei der Bevdlkerung ist der geplante Standort die beste Alter-
native.

Bei einem Ortstermin am 16.04.2020 wurde der Potentialstandort 3 aufgrund der weitreichenden Ein-
sehbarkeit seitens der UNB als die schlechtere Variante gegeniiber dem gewahlten Standort mit der
nun vorliegenden Zurticknahme der Flache auf der Kuppe eingestuft, so dass abschlieBend festgestellt
werden kann, dass es sich bei dem gewahlten Standort um die beste Alternative handelt.

11. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Der Umweltbericht wurde anhand der zur Verfugung stehenden Daten (Biotopkartierung, Bodeninforma-
tionsdienst, geologische Karte, Luftbilder, etc.) erstellt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgte verbal argumentativ bei der Betroffenheit des Schutz-
guts mit der Einstufung der Erheblichkeit in die drei Stufen gering, méaRig, hoch.

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte in Anlehnung an das Rundschreiben des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren vom 19.11.2009.

Fur die Abhandlung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde das Gutachten des Ornithologen
Martin Gabriel vom Mai 2020 als Grundlage herangezogen.
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12. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach § 4c Satz 1 BauGB sind die Gemeinden grundsétzlich verpflichtet, die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu tberwachen. Dies dient im
Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen, um durch geeignete Gegenmal3-
nahmen Abhilfe zu schaffen.

Die von der Gemeinde geplanten UberwachungsmaRnahmen sind im Umweltbericht zu beschreiben.
Dazu wird im vorliegenden Umweltbericht eine Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwa-
chung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitplane auf die Umwelt aufgenommen:
Monitoring hat keine allgemeine Uberwachung von Umweltauswirkungen zum Inhalt, die Uberwachung
erstreckt sich v.a. auf die Uberwachung méglicher erheblicher Auswirkungen. Neben den Umweltaus-
wirkungen des Vorhabens sollte auch die Umsetzung bzw. Effizienz der Ausgleichsmaf3nahmen kontrol-
liert werden.

Dies geschieht in der Regel durch ein vom Vorhabenstrager beauftragtes Planungsbtiro, welches prift,
ob die festgesetzten naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Ziele erreicht wurden oder ob
gof. Nachbesserungen oder Anpassungen notwendig sind.

Als sinnvoll haben sich gemeinsame Ortstermine mit Betreibern, UNB und ¢kologischer Baubegleitung
erwiesen.

Wie das Monitoring funktioniert, also wann und in welcher Weise die Gemeinde ihre Prognose der Um-
weltauswirkungen tberwacht, bestimmt der folgende Zeitplan.

Termin
Vor Beginn der Baumafihahmen
(bis spatestens Fruhjahr 2021)

Monitoringaufgabe

Wurden die Lerchenfenster angelegt?

Uberpriifung der Wirksamkeit der Artenschutzmafnahmen
durch 2-malige Begehung durch einen Ornithologen.
Erstellung eines Monitoringberichts mit Ubermittlung an die
UNB

nach Fertigstellung der Baumalf3-
nahme

Wurde die Anlage gemalR den Festsetzungen errichtet?
Uberpriifung und Uberwachung der iiberbaubaren Flachen
und der sonstigen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen
Nutzung und der gestalterischen Festsetzungen

1 Jahr nach Beginn der Stromein-
speisung
(= Ende Fertigstellungspflege)

Wurden die AusgleichsmaRnahmen entsprechend der Be-
bauungsplanung vollstandig umgesetzt?

Foérmliche Abnahme nach Beendigung der Fertigstellungs-
pflege in Abstimmung und ggf. Teilnahme der Unteren Na-
turschutzbehoérde an der Ortsbegehung

Erstellung eines Monitoringberichts

2. Fruhjahr nach Baubeginn
(Fruhjahr 2022)

Wurden die Lerchenfenster erneut angelegt und sind sie
wirksam?

Uberpriifung der Wirksamkeit der ArtenschutzmafRnahmen
durch 2-malige Begehung durch einen Ornithologen.
Erstellung eines Monitoringberichts mit Ubermittlung an die
UNB

Ist die Wirksamkeit der Lerchenfenster nach 2 Jahren nach-
gewiesen, sind weitere Uberpriifungen nicht notwendig, so-
fern sichergestellt ist, dass die Larchenfenster jahrlich ge-
mal den Vorgaben des Bebauungsplans umgesetzt sind.

Neubewertung der Umweltbelange
bei fehlender Wirksamkeit der Arten-
schutzmalRnahmen

nach Einstellung der neuen Erkenntnisse / bei Unwirksam-
keit der Artenschutzmal3nahmen:

Nachbesserungen oder Anpassungen der Artenschutzmal3-
nahmen in Abstimmung mit der UNB erforderlich

Evtl. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen / Artenschutz-
maflnahmen
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bis zum 3. Jahr nach Beginn der
Stromeinspeisung (= Ende Entwick-
lungspflege, i.d. R. am Ende der Ge-
wahrleistungsfrist bei Ansaaten und
Pflanzungen)

Wie entwickeln sich die Ausgleichsmaflinahmen?

Geplant: jahrliche Begehung in den ersten drei Jahren;
Bei Gehdlzausfallen sind gleichartige Ergéanzungspflanzun-
gen vorzunehmen.

Folgejahre fur die Dauer der Be-
triebszeit:

im 5 Betriebsjahr, danach im 5-jéhri-
gem Turnus

gof. gemeinsame Begehung mit Vorhabentrager / UNB
Werden die AusgleichsmaRnahmen gepflegt?

Sind die artenschutzrechtlichen Auflagen und Artenférde-
rungsmalnahmen wirksam?

Uberwachung des dauerhaften Erhalts der Ausgleichsmaf-
nahmen bzw. der Eingrinungsmafinahmen

nach Bedarf friilhestens nach 10 Jah-
ren

Pflegemafinahmen an den Gehdlzpflanzungen (,Auf den
Stock setzen®) nur nach gemeinsamem Ortstermin und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde

Neubewertung der Umweltbelange
bei fehlender Funktionstlichtigkeit
der Ausgleichsmaflnahmen

nach Einstellung der neuen Erkenntnisse
Nachbesserungen oder Anpassungen

Evtl. Bestimmung neuer Ausgleichsflachen
Vorlage im Gemeinderat und dem Landratsamt

nach Rickbau der Module

Gemeinsame Begehung mit der Unteren Naturschutzbe-
horde, um den weiteren Erhalt der Ausgleichsflachen zu

klaren.

Bezogen auf die einzelnen Schutzgiter wirken folgende Monitoringansatze:

SCHUTZGUT

MONITORINGANSATZ

MONITORINGZEITRAUM

Mensch

Uberprufung der Umsetzung der Einhaltung aller
Festsetzungen zu mdglichen belastenden Um-
weltbeeintrachtigungen

Nach Fertigstellung und Be-
kanntwerden von berechtig-
ten Einwéanden seitens be-
troffener Anwohner

Uberprufung der Einhaltung aller Festsetzungen
gemal Blendgutachten

nach Fertigstellung der Bau-
malnahme

Arten/ Lebens-
raume

Uberpriifen der Durchfiihrung der Festsetzun-
gen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes

nach Abschluss der Pflanz-
mafnahmen

gen des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
hinsichtlich der Versiegelungsbeschréankungen
und Verwendung versickerungsfahiger Belage
fur Stellplatze und Zufahrten

(Tier/Pflanze) hinsichtlich der Artenverwendung
Uberpriifen der Durchfiihrung der Pflege und Er- | jahrlich wiederkehrend bis
haltung der Hecken, Geblische und randlichen zur Erreichung des Entwick-
Eingriinung lungszieles

Boden Uberprufen der sachgerechten Lagerung des wahrend der Bauphase
Oberbodens

Wasser Uberpriifung der Durchfiihrung der Festsetzun- nach Fertigstellung der Bau-

mafnahme

Landschaftsbild

Uberpriifung der Einpassung der Baukorper ent-
sprechend der topografischen Verhéltnisse

nach Fertigstellung

Uberpriifung der festgesetzten Eingriinungs-
mafnahmen hinsichtlich ihrer Entwicklung durch
Ortseinsicht, Bestandsaufnahme und Fotodoku-
mentation

funfjahriger Turnus

Kultur-/
Sachguter

Uberprufung der Sicherung evtl. zutage kom-
mender Bodenfunde

im Zuge der Erdarbeiten fur
die ErschlieBung
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13. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Eppenreuth schafft die Ge-
meinde Pichersreuth die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, um eine Freiflachensolaranlage
westlich von Eppenreuth Ellingen zu errichten.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen auf dem nérdlichen Teilbereich die Flurstiicke 842/2 und 843 so-
wie eine Teilflache des Flurstiicks 23 ohne den nérdlich gelegenen Kuppenanteil.

Im sidlichen Teilbereich liegen Teilflachen der Flurnummern 40 und 41.

Es liegt zwar ausschlieBlich landwirtschaftliche Nutzung vor, die zu bebauende Flache weist keine glie-
dernden Strukturen auf.

Die Flachen werden derzeit hauptsachlich als Ackerflachen genutzt, der stidliche Bereich des Flur-
stiicks 23 als Pferdeweide und die Teilflache der Flurnummer 40 als Grinland.
Alle umliegenden, angrenzenden Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich genutzt.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Naturparkes Nérdlicher Oberpfalzer Wald, jedoch au3erhalb der
Schutzzone.

Es befinden sich keine amtlich kartierten Biotope oder schitzens- bzw. erhaltenswerte Lebensraume
innerhalb des geplanten Sondergebietes.

Die moglichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch die PV-Anlage wurden im Rahmen
des Umweltberichts mit Hilfe einer dreistufigen Skala bewertet.

Die nachstehende Tabelle fasst die Auswirkungen der geplanten Photovoltaikanlage auf die Schutzgu-
ter abschlieRend noch einmal zusammen.

Schutzgut Bau- und anlagebe- Betriebsbedingte | Ergebnis bezogen
dingte Auswirkungen | Auswirkungen auf die Erheblichkeit

Boden gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering

Wasser gering gering gering

Arten und Lebensrdume gering gering gering

Landschaftsbild / Erholung mittel gering gering

Mensch (Larm / Beleuchtungs- gering gering gering

emission, Blendwirkung)

Kultur- und Sachguter - - -

> Die Schutzguter sind trotz der Neuausweisung auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen nur
gering betroffen, da es sich hauptséchlich und landwirtschaftlich genutzte Flachen handelt.

> Die grofiten Auswirkungen sind auf das Schutzgut Landschaftsbild festzustellen, die jedoch durch
entsprechende Flachenreduzierungen und Eingriinungsmafnahmen minimiert werden kénnen.

» Zur weiteren Minimierung des Eingriffs sind zahlreiche Festsetzungen getroffen.

> Fur den Eingriff ist bei Verwendung des Ausgleichsfaktors 0,2 ein Ausgleich von ca. 22.000 m? erfor-
derlich, die innerhalb des Geltungsbereichs nachgewiesen werden kénnen.

» Langfristig ist nach dauerhafter Aufgabe der Photovoltaikanlage als Nachfolgenutzung wieder Land-
wirtschaft vorgesehen.

> Insgesamt sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachhaltigen oder erheblichen Auswir-
kungen auf Mensch, Tier und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft oder sonstige Gu-
ter zu erwarten.
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Beteiligte Behdrden und Trager offentlicher Belange (TOB) nach § 4 BauGB

Landratsamt Neustadt a.d. Waldnaab

Regierung der Oberpfalz — Héhere Landesplanungsbehdrde - Sachgebiet 24
Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach
Wasserwirtschaftsamt Weiden

Amt fur Datenverarb., Breitband und Vermessung Weiden
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Regensburg

Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Amt fur Landliche Entwicklung Oberpfalz

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw)
Bundesnetzagentur

Polizeiinspektion Neustadt a.d.Waldnaab

Industrie- und Handelskammer Regensburg
Handwerkskammer Regensburg

Zweckverband zur Wasserversorgung Steinwaldgruppe
Bayernwerk AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Tennet TSO GmbH, Bayreuth

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord
Bayerischer BauernVerband

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Weiden

Johann Sachs, Kreisheimatpfleger

Stadt Windischeschenbach

Markt Flof3

Markt Pl6R3berg

Gemeinde Kirchendemenreuth

Gemeinde Stornstein
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E. Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Freiflachen-Photovoltaikanlage Eppen-
reuth" wird im Parallelverfanren geméaR § 8 Abs. 3 BauGB zusammen mit der Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Piichersreuth durchgefihrt.

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Puchersreuth hat in seiner Sitzung am 09.09.2019 den Einleitungs-
beschluss fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Freiflachen-Photovoltaikan-
lage Eppenreuth” gefasst. Dieser wurde am 11.03.2020 und 26.05.2020 erganzt.

Der Beschluss wurde ortstiblich durch Aushang am 04.06.2020 bekanntgegeben. (82 Abs. 1 BauGB)

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und An-
horung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2020 mit Beschlussfassung
vom 15.06.2020 hat von 25.06.2020 bis 24.07.2020 stattgefunden. Die Auslegung wurde durch Aus-
hang am 18.06.2020 ortsiblich bekanntgegeben.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR 8 4 Abs. 1 BauGB
far den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.06.2020 hat mit E-Mail vom 24.06.2020
bis 24.07.2020 stattgefunden.

4. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der frilhzeitigen Burger- und Fachstellenbeteiligung wurden
in der Sitzung des Gemeinderates Plichersreuth am 10.08.2020 behandelt und abgewogen. In gleicher
Sitzung wurde der Auslegungsbeschluss nach § 3 Abs. 2 BauGB gefasst.

5. Vom 22.09.2020 bis 22.10.2020 hat der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung ein-
schlieBlich des Umweltberichtes in der Fassung vom 10.08.2020 im Rathaus der Gemeinde Plichers-
reuth und in der Geschéftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Neustadt. a.d. Waldnaab 6ffentlich aus-
gelegen. Die Auslegung wurde durch Aushang am 11.09.2020 ortsublich bekanntgegeben. (83 Abs. 2
BauGB).

6. Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplans mit
der Begriindung einschlie3lich des Umweltberichtes in der Fassung vom 10.08.2020 hat gemaf § 4
Abs. 2 BauGB mit E-Mail vom 21.09.2020 mit Bitte um Stellungnahme bis 22.10.2020 stattgefunden.

7. Mit Beschluss vom 07.12.2020 hat der Gemeinderat den Bebauungsplan mit der Begriindung ein-
schlieBlich des Umweltberichtes in der Fassung vom 07.12.2020 gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ausgefertigt.

Gemeinde Puchersreuth, den 08.12.2020

gez. Schopper
(Siegel)

Birgermeister Rudolf Schopper

8. Der Satzungsbeschluss zur Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am
17.02.2021 gemé&nR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan "Freiflachen-Photovoltaikanlage Eppenreuth " ist damit in Kraft getreten.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Gemeinde Puchersreuth, den 22.02.2021

gez. Schopper (Siegel)

Burgermeister Rudolf Schopper
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F. Gemeinsame Anlage zur Flachennutzungsplandnderung und zum Bebauungs-
plan Freiflachen-Photovoltaikanlage Eppenreuth

e Anlagel
,Gutachterliche Stellungnahme (Artenschutz / Ornithologie) zur geplanten Photovoltaik-Freifla-
chenanlage Eppenreuth, Lks. NEW*, Martin Gabriel, Fassung 2&8x¥0¢20 29.07.2020

e Anlage 2 -
,Standortalternativenpriifung” in der Fassung vom XX§2x020 24.02.2020

e Anlage 3
Gutachten Uber die zu erwartende Blendung durch Sonnenreflexionen der geplanten
Photovoltaikanlage Eppenreuth - IBT Teichelmann, Firth, Fassung September 2020 mit Ergan-
zung v. 02.11.2020

und zusammenfassende Erklarung

*sieche  2.Anderungsfassung Flachennutzungsplan
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