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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Firma Klobenreuth Energie GmbH & CO. KG i.G. Klobenreuth 2, 92665
Kirchendemenreuth, beabsichtigt in der Gemeinde Kirchendemenreuth,
sudlich  vom Ortstell  Klobenreuth sowie s0doéstlich  vom  Hauptort
Kirchendemenreuth, die Errichtung einer Freifldchen - Photovoltaikanlage for
die Nutzung von Sonnenenergie zur Stromerzeugung.

Das entspricht den stddtebaulichen Zielen von Kirchendemenreuth
wErneuerbare Energien" im Gemeindegebiet verstarkt zu erschlieBen und zu
nutzen.

Die Nutzung erneuerbarer Energien tragt wesentlich zum Klimaschutz bei.

DarUber hinaus soll mit dem Ausbau der dezentralen Energieversorgung auch
die regionale Wertschdpfung und damit die Entwicklung im I&ndlichen Raum
nachhaltig unterstutzt werden.

Nach geltender Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche Anlagen in
Sonstigen Sondergebieten (§1 Abs. 2 Nr.11 und §11 Abs. 2 BAuNVO) zuldssig.

Der Vorhabenbezogene Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit Grinordnung
Freifldchen- Photovoltaikanlage ,Klobenreuth* setzt ein solches Sondergebiet
fOr die Nutzung der Sonnenenergie zur Stromerzeugung fest und schafft damit
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Verwirklichung des
Vorhabens.
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Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan der Gemeinde Kirchendemenreuth
wurde in 2022/ 2023 gedndert und mit dem 18.12.2023 festgestellt.

Somit wird der Bebauungsplan aus dem geltenden FlGchennutzungsplan
entwickelt.

Im Zuge des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit
GrUnordnung wurde darUber hinaus ein Griunordnungsplan mit plan- und
textlichen Festsetzungen sowie zugehodérender Begrindung und der
Umweltbericht mit Behandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, als
Bestandteil der Begrundung zum Bebauungsplan, erstellt.

Mit dem Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungs- und
ErschlieBungsplan  mit  GrUnordnung  Freifléchen-  Photovoltaikanlage
~Klobenreuth" und seinem ,Inkrafttreten* soll Baurecht fUr die Errichtung der
Freifldichenphotovoltaikanlage geschaffen werden.

2. Verfahrensablauf

Anderungsbeschluss

Die Gemeinde Kirchendemenreuth hat in der Sitzung vom 02.05.2022 die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit
GrUnordnung Freifldéchen- Photovoltaikanlage ,,Klobenreuth" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich am 13.05.2022 bekannt gemacht.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB fur den
Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit
GrUnordnung Freifldchen- Photovoltaikanlage ,Klobenreuth” in der Fassung
vom 06.03.2023 hat in der Zeit vom 20.03.2023 bis 21.04.2023 stattgefunden.

Die frOhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &offentlicher
Belange gemdanB § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungs- und  ErschlieBungsplan mit  GrOnordnung  Freifldchen-
Photovoltaikanlage ,,Klobenreuth" in der Fassung vom 06.03.2023 hat in der Zeit
vom 20.03.2023 bis 21.04.2023 stattgefunden.

In der Sitzung des Gemeinderates am 30.10.2023 wurden die zum Vorentwurf
vom 06.03.2023 eingegangenen Stellungnahmen erdrtert und abgewogen.
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Wie durch den Gemeinderat beschlossen wurden die Abdnderungen und
Ergdnzungen eingearbeitet, der Entwurf in der Fassung vom 30.10.2023 durch
den Marktgemeinderat gebilligt und das Verfahren fortgefUhrt.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach §§ 4 Abs.2 und 3 Abs.2 BauGB

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit
GrUnordnung Freifldchen- Photovoltaikanlage ,,Klobenreuth” in der Fassung
vom 30.10.2023 wurde mit der Begrundung gemans § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 06.05.2024 bis 07.06.2024 &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan
mit GrUnordnung Freifldchen- Photovoltaikanlage ,Klobenreuth” in der
Fassung vom 30.10.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gemdnB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.05.2024 bis 07.06.2024
beteiligt.

In der Sitzung des Gemeinderates am 09.09.2024 wurden die zum Entwurf vom
30.10.2023 eingegangenen Stellungnahmen erodrtert und abgewogen.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Kirchendemenreuth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
09.09.2024 den Vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit
GrUnordnung Freifldchen- Photovoltaikanlage ,,Klobenreuth” in der Fassung
vom 09.09.2024 als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Der Vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit Grunordnung
Freifldchen- Photovoltaikanlage ,Klobenreuth® i. d. F. vom 09.09.2024 wurde
daraufhin ausgefertigt.

Bekanntmachung und IN-KRAFT-TRETEN

Der Satzungsbeschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans i. d. F. vom
09.09.2024 wurde gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB am 11.09.2024
bekanntgemacht.

Der Vorhabenbezogene Bebauungs- und ErschlieBungsplan mit Grinordnung
Freifldchen- Photovoltaikanlage , Klobenreuth ist damit in Kraft getreten.

3|18



| Vorhabenbezogener Bebauungs- und ErschlieRungsplan mit Grinordnung
Freiflachen- Photovoltaikanlage ,Klobenreuth”
Gemeinde Kirchendemenreuth
Zusammenfassende Erklarung gemal § 10a BauGB

3. Umweltbelange

3.1 Berucksichtigung der Umweltbelange

Nach § 2a BauGB ist ein Umweltbericht als Bestandteil des Bebauungsplanes
zu erstellen und beschreibt die  voraussichtlichen  erheblichen
Umweltauswirkungen. Der Umweltbericht wurde im Laufe des Verfahrens
aktualisiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen wurden im Rahmen des Umweltberichtes ausfUhrlich
beschrieben und bewertet, die Auswirkungen auf die einzelnen SchutzgUter
detailliert Uberpruft. Dabei ergaben sich Uberwiegend keine bzw. gering zu
erwartende Eingriffserheblichkeiten.

baubedingte | anlagebedingte | betriebsbedingte
Schutzgut . . .
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen
Mensch (Immissionen) masig gering gering
Kultur- und Sachguter:
Bodendenkmal keine keine keine
Kultur- und Sachguter:
Baudenkmal keine keine keine
Pflanzen, Tiere,
LebensrGume gering positiv gering
Landschaftsbild gering gering gering
Mensch (Erholung) gering gering gering
Boden gering gering keine
Wasser und Grundwasser | gering gering positiv
Klima und Luft gering gering gering

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern innerhalb des Geltungsbereichs.
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3.2  Frlhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB
und Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs.1 BauGB

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit
vom 20.03.2023 bis 21.04.2023 staftt.

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange und Nachbargemeinden nach §4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
20.03.2023 bis 21.04.2023 staft.

Betelligungen von Behdérden wund Trager Offentlicher Belange mit

Stellungnahme: 16
davon:
Stellungnahmen ohne Einwendungen: 5

Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken: 11

Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Im Ergebnis der Erérterung, Abwdgung und Beschlussfassung durch den
Gemeinderat Kirchendemenreuth wurden insbesondere folgende Belange bei
der weiteren Planung beruUcksichtigt und erganzt:

Handwerkskammer Niederbayern- Oberpfalz

Die Handwerkskammer Niederbayern- Oberpfalz teilt mit, dass aktuell keine
Informationen vorliegen, die gegen die Planung sprechen und seitens der
Handwerkskammer selbst keine Planungen beabsichtigt bzw. MaBnahmen
eingeleitet sind, die fur die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung der
Gebiete bedeutsam sein kdnnten.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

Regionaler Planungsverband Oberpfalz- Nord

Der Regionale Planungsverband Oberpfalz-Nord &uBert sich nicht ablehnend
zum Vorhaben und teilt mit, dass das Vorhaben zu den Erfordernissen B X 1 und
B X 4 des Regionalplans Oberpfalz-Nord beitragen kann, wonach der weitere
Ausbau der Energieversorgung in allen TeirGdumen der Region ein
ausreichendes, moglichst vielfaltiges, preisgunstiges und umweltvertragliches
Energieangebot sicherstellen soll und darauf hingewirkt werden soll, dass
erneuverbare Energien verstarkt genutzt werden.

Die vom Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord im Rahmen der zu
berGcksichtigenden Vorgaben fOr nachfolgende Abwdagungs- oder
Ermessungsentscheidungen nach BaylLplG vorgetragenen Belange werden
durch den Gemeinderat zur Kenntnis genommen.

518



| Vorhabenbezogener Bebauungs- und ErschlieRungsplan mit Grinordnung
Freiflachen- Photovoltaikanlage ,Klobenreuth”
Gemeinde Kirchendemenreuth
Zusammenfassende Erklarung gemal § 10a BauGB

Der Gemeinderat stellt hierzu fest, dass zum Erreichen der notwendigen Ziele
zur Abwehr bzw. zur Reduzierung der Auswirkungen des Klimawandels
Erneuerbare Energien in erheblichem MaBe ausgebaut werden mussen. Hier
hat besonders der lI&dndliche Raum mit seiner Land- und Forstwirtschaft eine
besondere Verantwortung.

Die landwirtschaftlichen Fachstellen wurden verfahrensbeteiligt, den
Stellungnahmen wird besondere Bedeutung beigemessen.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

Wasserwirtschaftsamt Weiden

Das Wasserwirtschaftsamt Weiden nimmt aus wasserwirtschaftlicher Sicht zu
beabsichtigten eigenen Planungen und MaBnahmen, Wasserversorgung,
Grundwasser, Abwasserentsorgung, Oberflachengewdsser/ wild abflieBendes
Wasser/ Drainagen, Altlasten sowie Bodenschutz Stellung zum Verfahren und
stellt zusammenfassend fest, dass unter Beachtung der vorgetragenen
AusfUhrungen die Bebauungsplanung befUrwortet werden kann.

- im Bereich der Bauleitpl@ne liegen keine beabsichtigten eigenen
Planungen oder MaBnahmen des Amtes vor,

- Trinkwasserschutzgebiete sowie Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete
fOr Trinkwasser sind nicht berUhrt, AnschlussmaBnahmen sind nicht
geplant,

- die Hinweise zur Verwendung unverzinkter Stahlprofile sowie der Pflege
der GrundstUcks- und Modulfléchen ohne Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln bzw. chemischen Reinigungsmitteln beim Antreffen von
oberfléchennahem Grundwasser sind in  den Planunterlagen
berUcksichtigt und eingeschrieben,

- Niederschlagswasser wird - wie geplant - breitflachig vor Ort Gber die
bewachsene Bodenzone versickert, Schmutzwasser fallt nicht an,

- die Mitteilung des Amtes, dass von den Planungen keine festgesetzten,
vorlaufig gesicherten oder faktischen Uberschwemmungsgebiete
betroffen sind wird zur Kenntnis genommen, eventuell vorhandene
Dransysteme werden bei der Ausfuhrung beachtet bzw. falls erforderlich
wieder hergestellt,

- die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden, sind in den Planunterlagen bereits berUcksichtigt,

- dem Amt sind im Planungsgebiet keine Altlasten oder schéadlichen
Bodenverdnderungen  bekannt, die  Mitteilungen  hinsichtlich
wfatsdchlicher Altlastenfreineit" sowie moglicher verunreinigter nicht im
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Altlastenkataster erfasster Fldchen werden beachtet und in den
Planunterlagen zum Bauleitplan, unter Punkt Altflasten entsprechend
ergdnzt.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen entsprechend abzudndern.

Reaqierung der Oberpfalz, HOhere Landesplanung

Die Regierung der Oberpfalz nimmt als hdhere Landesplanungsbehdrde zur
Bauleitplanung  Stellung und tragt ihren  BewertungsmalBstab  der
Bauleitplanung hinsichtlich Raumordnung und Landesplanung, insbesondere
den genannten Zielen und Grunds&tzen des LEP Bayern aus landesplanerischer
Sicht vor und stellt mit dem PrUfungsergebnis abschlieBend fest, dass das
geplante Vorhaben zur Verwirklichung des LEP-Grundsatzes 6.1 sowie des LEP-
Ziels 6.2.1 beitragt, wonach die Energieversorgung durch den Um- und Ausbau
der Energieinfrastruktur weiterhin sichergestellt werden soll und dabei
erneuverbare Energien verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen sind.

Das im Rahmen der FlGdchennutzungsplandnderung Nr. 2 bereits vorgesehene
Planungsgebiet zur Freifldchen-Photovoltaikanlage Klobenreuth ist aus dem
geltendem  Standortkonzept der Gemeinde zur Foérderung von
Photovoltaikanlagen im Verwaltungsgebiet der Gemeinde
Kirchendemenreuth entwickelt, das Standortkonzept Bestandteil der
Verfahrensunterlagen zur 2. Fidchennutzungsplandnderung.

FUr die Belange der Landwirtschaft und des Natur- und Landschaftsschutzes
sind die zustdndigen Fachstellen verfahrensbeteiligt, deren AuBerungen kommt
eine hohe Bedeutung zu.

Die Regierung verweist hierzu ferner, dass aufgrund der gesetzlichen
Anderungen durch das EEG 2023 die Errichtung der erneuerbaren Energien
gem. § 2 EEG 2023 nunmehr im Uberragenden offentlichen Interesse und dient
insbesondere der 6ffentlichen Sicherheit.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

Landratsamtes Neustadt a. d. WN

Das Landratsamtes Neustadt a. d. WN hat die berUhrten Facheinheiten im
eigenen Hause gehdrt und amtsintern beteiligt.

Seitens des SG 42 - Technischer Umweltschutz sowie Abteillung 6 -
Gesundheitswesen bestehen gegen das geplante Vorhaben keine Einwdnde
und Bedenken.

Die eingegangenen Stellungnahmen der Sachgebiete SG42- Baurecht, SG45
Bodenschutz/ staatliches Abfallrecht, SG41- Naturschutz, SG44- Technische
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Sachbearbeitung sowie SG31- Offentliche Sicherheit und Ordnung beinhalten
Einwdnde, Hinweise und Mitteilungen fUr die vorgelegte Planung.

Folgende Belange wurden bei der weiteren Planung im Planwerk
berUcksichtigt und ergdnzt:

SG 42 — Baurecht:

Die Festsetzung zur Nutzungsart wird auf ,,Photovoltaikanlagen und
betrieblich erforderliche Gebdude und Nebenanlagen® hin angepasst,
die konkrete Regelung der Zuldssigkeit der jeweiligen Anlagen erfolgt im
Textteil der Begrindung,

die Festsetzungen unter Nr. 5 / |. Planliche und textliche Festsetzungen zu
Einfiedungen werden konkretisierend ergdnzt:

- die Einfriedungen erfolgen in sockelfreier Ausfuhrung

- Die festgesetzte Bodenfreiheit der Einfriedungen erfolgt gemessen
ab Geldndeoberkante (GOK), mit einem Abstand von ca. 15 cm
Uber dem Geldnde,

- Einfriedungen sind als Z&une mit einer max. Héhe von 2,00 m
(gemessen ab Geldndeoberkante), einschlieBlich Ubersteigschutz,
zuldssig,

- die Regelung zur konkreten AusfUhrung der Einfriedungen,
beispielsweise mit Maschendraht- oder Stabmattenzaun,

die textliche Festsetzung zum RUckbau wird unter Nr. 9.2 durch einen
Verweis auf den DurchfUhrungsvertrag ersetzt,

als konkreter Zeitpunkt fUr die festgesetzte Folgenutzung wird zwei Jahre
nach ,,endgultiger Betriebseinstellung" vorgeschlagen,

die oberen Bezugspunkte zur Ermittlung von Hmax werden konkret
definiert,

die bestehende Festsetzung zur zul@ssigen Wandfarbe der
Betriebsgebdude mit ,,Grell” wird durch ,,in auffallender, unangenehmer
Weise hervorstechend, stark kontrastierend” ergdnzt,

die zur Ermittlung der GRZ maBgebende Projektion der d&uBeren
Abmessungen der PV-Module wird konkretisiert und ergénzt als
»Draufsicht durch zweidimensionale orthogonale Projektion der duBeren
Abmessungen der PV-Modulreihen auf die Geldndeoberkante*,

unter planlichen und textlichen Festsetzungen der Planzeichnung wird
die Festsetzung der zuldssigen MaBe von Gebduden und sonstigen
Nebenanlagen unter Nr. 2.2 aufgenommen, die Festsetzung zur
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Grindung der Modultische Punkt 3 zugeordnet und die Festsetzung zur
Versiegelung sowie Verankerung der Modultische Punkt 6 angegliedert,

- bezUglich der Anmerkung zur Uberdimensioniert  wirkenden
GebdudegrundflGdche soll die Planung von max. 400 m?2
Gebdudegrundfldche die Mdglichkeit offen halten neben den Ublichen
Bauwerken (Trafo- /Regel- / Monitoringstationen) auch ggf. mégliche
Speicherstationen in Kombination errichten zu diurfen ohne hierzu ein
neuerliches Bebauungsplandnderungsverfahren mglicherweise fUhren
zu mussen,

- die Festsetzung zur zul&ssigen Dacheindeckung entfallt ersatzlos,

- die Festsetzung der Planzeichnung zum Verweis auf die Bayerische
Bauordnung (BayBO) wird um den Verweis auf die ,aktuell gultige
Fassung" hin erganzt.

SG 45 - Bodenschutz/ staatliches Abfallrecht:

Seitens des SG45 wird mitgeteilt, dass im Planungsgebiet keine
Altlasten(verdachts)fldchen liegen, auch die externen Ausgleichsfldchen sind
im ABuUDIS nicht erfasst.

Dem Verweis des SG hinsichtlich ,tatsGchlicher Altflastenfreineit” sowie
moglicher verunreinigter nicht im Altlastenkataster erfasster Fldchen ist in der
Begrindung zum Bebauungsplan (Pkt. 4.8 Bodenschutz sowie 4.9 Altlasten)
bereits Rechnung getragen,

Die Fachstelle hat zu den vorgelegten Planunterlagen aus abfall- und
bodenschutzrechtlichen keine weiteren Anmerkungen.

SG 41 — Naturschutz;

Grundsatzlich besteht aus Sicht des Naturschutzes prinzipiell Einverst&ndnis mit
den im Rahmen des beschlossenen Standortkonzeptes der Gemeinde
Kirchendemenreuth bereits abgestimmten Fldchen fUr Photovoltaik.

- in den Planunterlagen wird der Halbsatz ,,eine ZufUtterung von fremden
Fldchen ist nicht moglich” in ,eine ZufUtterung ist nicht erlaubt"
abgedndert,

- in den grunordnerischen Festsetzung wird eingefigt, dass ein Mulchen
der Fldche unzuldssig ist,

- zur Herstellung des Zielzustandes wird der Zielzustand ,,G213 — artenarmes
Extensivgrinland* eingeschrieben, nach 3 Jahren Entwicklungszeit ein
Monitoring der Flidche durch eine sachkundige Person durchgefUhrt und
das Ergebnis der UNB mitgeteilt werden,
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bereits eingeschrieben ist unter 7.1 wie auch 7.3, dass das Pflegeregime
nachtraglich in Absprache mit der UNB angepasst werden kann, hier wird
... bei nicht erreichen der Entwicklungsziele..." eingefUgt,

zusatzlich wird der Hinweis zur Eintfragung der E/A Flache in das
Okofl&chenkataster unter ,,Hinweise* mit aufgenommen,

der falsch angegebene Zielbiotoptyp wird Uberprift und angepasst,

die entlang des Ostrandes liegenden Gehdlze bzw. Gehdlzgruppen (und
auch weitere, am Rand der Fldche liegende), befinden alle auf
offentlichen Grund und werden durch die Planung weder Uberplant
noch anderweitig beeintrdchtigt.

SG 44 - Technische Sachbearbeitung:

Seitens des SG44 - Bauordnung - bestehen unter BerUcksichtigung der
vorgetragenen Hinweise zu Zeichnerischen und Textlichen Festsetzungen keine
weiteren Einwdnde.

Den vorgetragenen Hinweisen ist in den Planungsunterlagen im Wesentlichen
bereits Rechnung getragen.

FUr die genannten Punkte werden folgende Ergé&nzungen vorgeschlagen:

Leichnerische Festsetzungen

Den einschlagigen Normen, Vorschriften und Richtlinien fur Feuerwehren
werden im erforderlichen Umfang Rechnung getragen.

Die Vorgaben aus dem Handbuch ,Einsatz von Photovoltaik-Anlagen*
des Deutschen Feuerwehr Verbandes, sowie die Fachinformationen fur
die Feuerwehren, (nebenstehend vorgetragen) werden beachtet.

Die nutzbaren Umfahrten sind nach den Hinweisen und Empfehlungen
for Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsfldchen fur die
Feuerwehr vorgesehen, die angesprochenen maéglichen Aufweitungen
(Uberschleppungen) in  Abhd&ngigkeit von den vorliegenden
KurvenauBenradien eingeplant.

Textliche Festsetzungen

for die AusfGhrung von Einfriedungen ist die Verwendung von
Stacheldraht nicht zuldssig,

Bodenbefestigungen sind sickerfahig, mit wasserdurchldssigen Bel&gen,
(wie Kies, Schotter, Rasenpflaster, HGT-Schichten (hydraulisch
gebundene Trag- und Deckschichten) oder wasserdurchldssiges
Pflaster)) auszufGhren,
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- Zufahrten  sowie Zuwegungen zu Trafostationen bzw. den
Technikgebduden sind fur entsprechende Fahrzeuge der Feuerwehr
(u.a. Gesamtmasse max. 16 Tonnen; Achslast max. 10 Tonnen) sowie der
Bewirtschaftung und Pflege vorzusehen.

SG 31 - Offentliche Sicherheit und Ordnung

Die untere Jagdschutzbehorde teilt mit, dass es sich bei dem Planungsgebiet
bisher noch um eine grundsatzlich  bejagbare  Fldche  des
Gemeinschaftsjagdreviers Klobenreuth- West handelt.

Es wird vorgeschlagen der Empfehlung der Unteren Jagdschutzbehdrde zu
folgen und die Jagdgenossenschaft Klobenreuth deshalb zu unterrichten und
ZU horen.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen entsprechend abzudndern.
TenneT TSO GmbH

Als Vorhabentrager des Infrastrukturprojektes SuedOstLink stellt die TenneT TSO
GmbH fest, dass das Bauvorhaben Klobenreuth (Flur- Nummern 57),
Gemarkung Kirchendemenreuth) nicht innerhalb eines alternativen
Trassenkorridors liegt.

Die Planfldche liegt nicht im unmittelbaren Bereich des geplanten
Ostbayernrings (geplante 380/110-kV-Leitung Mechlenreuth — Etzenricht),
jedoch sind im Bereich des geplanten Solarparks Zuwegungen zur Baustelle des
Ostbayernrings vorgesehen.

BezUglich der Leitungstrassen 380/110-kV-Leitung Etzenricht — Mechlenreuth,
Ltg. Nr. B111 (SuedOstlink), sowie der geplanten 380/110-kV-Leitung
Mechlenreuth - Etzenricht, Ltg. Nr. B160 (Ostbayernring) fand zu den
Projektlagen am 11.07.2023 zudem ein klarstellendes Fachgespréch zwischen
Planer und Tenne T statt (tel.).

Die vorgetragenen Belange werden von der Gemeinde zur Kenntnis
genommen und beachtet.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen entsprechend zu ergdnzen/
abzudndern.

Staatliches Bauamt Amberg-Sulzbach

Seitens des Staatlichen Bauamtes, Fachbereich StraBenbau, bestehen gegen
den vorgelegten Bebauungsplan keine Einwendungen, wenn die
vorgetragenen Auflagen bezuglich eines Entschddigungsanspruchs gegen
den StraBenbaulasttradger und Blendwirkung fUr den Verkehr auf der
StaatsstraBe in der Bauleitplanung BerUcksichtigung finden und/ bzw. in den
Bauleitplan aufgenommen werden.
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- der vorgetragenen Auflage zur Blendwirkung ist in den
Planungsunterlagen im Punkt Immissionsschutz bereits Rechnung
getfragen,

- die genannte Auflage, dass ein Entschddigungsanspruch gegen den
StraBenbaulasttréger der StaatsstraBe 2395 wegen LGrm und anderen
von der StaatsstraBe ausgehenden Emissionen nicht geltend gemacht
werden kann wird in der Planunterlage unter Hinweis ergdnzt.

Der Gemeinderat beschliet die Planunterlagen entsprechend abzudndern.

Iweckverband zur Wasserversorgung der Steinwaldgruppe

Durch den Planungsbereich verlduft eine dinglich gesicherte Fernwasserleitung
DN200 PN16 AZ einschlieBlich eines Schutzstreifen von 3m beidseits der
Rohrachse.

Unter der Voraussetzung, dass der Leitungsbereich mit Schutzstreifen
freigehalten wird, gibt es von Seiten der Steinwaldgruppe keine Einwdnde
gegen dieses Vorhaben.

Die Leitungslage zur Fernwasserleitung einschlieBlich Schutzstreifen wird in die
Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen und die hier bisher geplante
Bebauung zurickgenommen.

Der Gemeinderat beschliet die Planunterlagen entsprechend abzudndern.
AELF-TW, Tirschenreuth

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Tirschenreuth-Weiden,
Bereich Landwirtschaft, beteiligt sich mit sonstigen fachlichen Informationen
oder Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit, zu AusgleichsmaBnahmen,
mit der Empfehlung, dass keine zusatzlichen wertvollen landwirtschaftlich
genutzten Fldchen beansprucht werden sollen.

- ein Teil der Ausgleichsfldchen erfolgt als WaldumbaumaBnahme, hier
gehen keine landwirtschaftlich genutzten Fldchen verloren,

- die weiteren MaBnahmen erfolgen als ExtensivierungsmaBnahmen auf
intensiv genutztem Grunland oder Acker,

- die FIdchen gehen fur die Landwirtschaftlich nicht vollstdndig verloren,
sondern werden zukUnftig weiterhin zur Grungutgewinnung genutzt.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

Amt fOr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, Pressath

Von der geplanten PV-Anlage ist kein Wald im Sinne des Art. 2 Bayer.
Waldgesetzes betroffen, insofern bestehen aus forstlicher Sicht grundsétzlich
keine Einwendungen.
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Mit den geplanten AusgleichsmaBnahmen im Wald besteht aus forstlicher Sicht
kein Einverstandnis.

Hierzu fand am 12.07.2023 die Abstimmung mit der Fachstelle, Bereich Forsten,
in Pressath statt. Im Ergebnis des Gesprdches wird die Ausgleichsplanung
bezUglich der Waldausgleichsfléchen abgedndert:

- der externe Ausgleich erfolgt fUr die PV-Freifldchenanlage Klobenreuth
auf einer Teilfldche des FlurstGck 51, Gemarkung Klobenreuth, sowie auf
dem FlurstUck 2069, Gemarkung und Gemeinde VohenstrauB.

Der Gemeinderat beschliet die Planunterlagen entsprechend abzudndern.

Bundesnetzagentur BNetzA

Die Bundesnetzagentur BNetzA hat die Befroffenheit funktechnischer
Einrichtungen im Plangebiet mit folgendem Ergebnis Uberpruft.

Es sind keine Funkmessstandorte der BNetfzA betroffen. Insofern sind seitens der
BNetzA Abdnderungen/ Ergdnzungen nicht veranlasst.

Die weiterfUhrend vorgetragenen Hinweise zum Markistammdatenregister
(MaStR), zur Registrierung sowie Beteiligungsverfahren der Bundesnetzagentur,
werden zur Kenntnis genommen und an den Tréager des Bauleitplanverfahrens
sowie den Vorhabentrager weitergegeben.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

Der Vorentwurf zum Vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplan
mit GrUnordnung Freifldchen- Photovoltaikanlage ,Klobenreuth” in der
Fassung vom 06.03.2023 wurde daraufhin abgedndert.

GemdaB der Beschlussfassung durch den Gemeinderat Kirchendemenreuth
waren zu dem abgednderten Vorhabenbezogenen Bebauungs- und
ErschlieBungsplan  mit  GrUnordnung  Freifldchen-  Photovoltaikanlage
+Klobenreuth* in der Fassung Entwurf vom 30.10.2023 die Offentlichkeit sowie
die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu beteiligen.
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3.3  Offentliche Beteiligung gem. § 3 Abs.2 BauGB und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
gem. § 4 Abs.2 BauGB

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom
06.05.2024 bis 07.06.2024 staftt.

Die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden nach §4 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit vom 06.05.2024 bis
07.06.2024 statt.

Beteiigungen von Behdrden und Trager O&ffentlicher Belange mit

Stellungnahme: 18
davon:
Stellungnahmen ohne Einwendungen: 7

Stellungnahmen mit Anregungen und Bedenken: 11
Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Im Rahmen der Beteiligungen wurden sonstige fachliche Informationen und
Empfehlungen sowie Einwdnde oder Hinweise vorgetragen, die zur Kenntnis
genommen und beachtet, sowie in den Planunterlagen auch schon
berUcksichtigt wurden.

Zum Teil wurde auf die Gdaltigkeit der bereits in vorlaufenden
Beteiligungsverfahren abgegebenen Stellungnahmen verwiesen, ohne
darUber hinaus neue Gesichtspunkte, Einwdnde, Anregungen oder Bedenken
gegen die Bebauungsplanung vorzutragen.

Reqgierung der Oberpfalz, HOhere Landesplanung

Die Regierung der Oberpfalz tradgt zur Bebauungsplanung keine Bedenken vor.

Der digitalen Ubermittlung der Endausfertigung des Bebauungsplanes mit
Verfahrensvermerken und Begrundung zur Aktualisierung des hiesigen
Rauminformationssystems (RIS) wird Rechnung getragen, die Bitte an die
Gemeinde/ Verwaltungsgemeinschaft weitergegeben.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

Reqgionaler Planungsverband Oberpfalz- Nord

Der Planungsverband tragt keine Bedenken zur Bebauungsplanung vor.

Der Hinweis, dass die Ausgleichsflache FlurstUck-Nr. 389, Gemarkung
Kirchendemenreuth, in der nérdlichen Halfte eine randliche Uberschneidung
mit einem mobglichen Vorranggebiet Windenergie aufweist und nach
heutigem Verfahrensstand der Regionalplanfortschreibung keine
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regionalplanerischen Ausschlusskriterien fUr diese Fldche bekannt sind, wird
durch den Gemeinderat zur Kenntnis genommen und im Rahmen der weiteren
Regionalplanfortschreibung beachtet.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

Landratsamtes Neustadt a. d. WN

Das Landratsamtes Neustadt a. d. WN hat die berUhrten Facheinheiten im
eigenen Hause gehdrt und amtsintern beteiligt.

SG 42 — Baurecht:

Dem Einwand hinsichtlich der Festsetzung der zuldssigen Wandfarbe for
Betriebsgebdude wird Rechnung getragen.

Die Regelung zur Wandfarbe wird ersatzlos gestrichen.
Der Gemeinderat beschliet die Planunterlagen entsprechend anzupassen.
SG 41 - Technischer Umweltschutz:

Seitens des SG 41, Technischer Umweltschutz, besteht aus fachlicher Sicht zur
vorliegenden Planung grundsdatzlich Einversténdnis.

Gleichwohl wird eine Bescheinigung eines geeigneten Fachburos, dass durch
das geplante Vorhaben keine unzuldssigen Blendwirkungen an der
ndchstgelegenen (betroffenen) Wohnbebauung hervorgerufen werden, for
erforderlich gehalten.

Nach den Hinweisen zur Messung, Beurteillung und Minderung von
Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fOr Immissionsschutz
(LAl) des Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz als
Vorsitzland der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft for Immissionsschutz (LAI),
Stand 08.10.2012 - (Anlage 2 Stand 3.11.2015), zu maBgeblichen
Immissionsorten und —situationen wird vorgetragen, dass hinsichtlich einer
moglichen Blendung kritisch lediglich Immissionsorte sind, die vorwiegend
westlich oder 6stlich einer Photovoltaikanlage liegen und nicht weiter als ca.
100 m von dieser entfernt sind.

Hier kann es im Jahresverlauf zu ausgedehnten Immissionszeitrdumen kommen,
die als erhebliche Beldstigung der Nachbarschaft aufgefasst werden kdnnen.

Aktuell befinden sich sowohl westlich, als auch &stlich der Planungslage, keine
Wohnbebauungen, eine diesbezugliche Profung der Planungslage nicht
angezeigt.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.
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SG 45 - Bodenschutz/ staatliches Abfallrecht:

Seitens des SG45 wird mitgeteilt, dass im Planungsgebiet keine
Altlasten(verdachts)flachen liegen.

Dem Verweis des SG hinsichtlich ,tatsdchlicher Altlastenfreiheit" sowie
madglicher verunreinigter nicht im Altlastenkataster erfasster FIidchen wurde im
Rahmen der Beteiligung nach §4 Abs.1BauGB durch den Gemeinderat bereits
behandelt und abgewogen.

Die Fachstelle hat zu den vorgelegten Planunterlagen aus abfall- und
bodenschutzrechtlichen keine weiteren Anmerkungen.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

AELF-TW, Tirschenreuth

Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Tirschenreuth-Weiden,
Bereich Landwirtschaft, beteiligt sich mit sonstigen fachlichen Informationen
oder Empfehlungen aus der eigenen Zustdndigkeit, zu landwirtschaftlich
genutzten FiGdchen als Produktionsgrundlage, zu vorrangig fur Freifléchen- PV-
Standorte  geeignete Dachfldchen sowie bereits versiegelte und
brachliegende Fladchen und zur Reduzierung von Beeintrdchtigungen des
Naturhaushaltes auf der Anlagenfldche.

Die Informationen oder Empfehlungen werden durch den Gemeinderat zur
Kenntnis genommen.

- im Rahmen eines Standortkonzeptes auf Gemeindeebene wurde die
Gemeinde auf mogliche potentiell geeignete Bereiche fUr die Errichtung
von Freifldchen- Photovoltaikanlagen in ihrem Verwaltungsgebiet
geprUft. Die betroffenen Planungslage Klobenreuth liegt in einem
potentiell geeigneten Bereich,

- nach AusfGhrungen der Unteren Naturschutzbehdrde wUrde ein
regelmdasiges Ausbringen von Kalk als bodenstabilisierende MaBnahme
der Entwicklung von Extensivfldchen widersprechen und wdare Seitens
der UNB nicht zustimmungsfdhig. Eine dahingehende Festsetzung ist
somit nicht méglich.

Der Bereich Forsten verweist auf seine Stellungnahme mit Schreiben vom
20.04.2023 (Solarpark Klobenreuth, Pullersreuth, Scherreuth, Steinreuth und An
der Leite) und tragt vor, dass mit den nun vorgelegten aktualisierten Entwrfen
aus forstwirtschaftlicher Sicht Einverst&ndnis besteht.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.
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Bayernwerk Netz GmbH, Weiden

Die Bayernwerk Netz GmbH d&uBert sich nicht ablehnend zum Vorhaben,
verweist gleichwohl auf seine bereits zum Vorentwurf abgegeben
Stellungnahmen, ohne weitere neue Einwdnde, Anregungen oder Bedenken
zur Bebauungsplanung vorzugetragen.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

TenneT TSO GmbH

Die Tennet TSO GmbH duBert sich nicht ablehnend zum Vorhaben und verweist
gleichwohl auf die bereits zum Vorentwurf abgegeben ausfUhrlichen
Stellungnahmen, welche weiterhin Gultigkeit besitzen und zu beachten sind,
ohne weitere neue Einwdnde, Anregungen oder Bedenken zur
Bebauungsplanung vorzugetragen.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

Iweckverband zur Wasserversorgung der Steinwaldgruppe

Der Zweckverband zur Wasserversorgung der Steinwaldgruppe duBert sich
nicht ablehnend zum Vorhaben und es besteht Einverstndnis, soweit beim Bau
der Anlage die Vorgaben zum Schutz der Leitungen zuverldssig eingehalten
werden.

Die Belange zum Schutz der Leitungen werden zur Kenntnis genommen und
beachtet, dem Vorhabentrdger bekannt gegeben.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH d&uBert sich nicht ablehnend zum
Vorhaben und verweist gleichwohl auf die bereits zum Vorentwurf abgegeben
Stellungnahmen, welche weiterhin Gultigkeit besitzen, ohne weitere neue
Einwdnde, Anregungen oder Bedenken zur Bebauungsplanung
vorzugetragen.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

Jagdagenossenschaft Klobenreuth

Die Jagdgenossenschaft duBert sich nicht ablehnend zur dem
Planungsvorhaben, bringt gleichwohl Anmerkungen zur jagdbaren Fidche, zur
Einz&unung und moglichen Beweidung vor, die zur Kenntnis genommen und
beachtet werden:
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- die Flache stellt auf Grund der Einz&unung keine jagdbare und keine fur
GroBwild verfugbare FIdche mehr dar,

- die EinzGunung wird sockelfrei und mit mind. 15 cm Abstand zum Boden
(Passierbarkeit fUr KleinsGuger) ausgefihrt,

- die maximale Héhe der Einfriedungen wird inklusive Ubersteigschutz
vorgesehen,

- for den Ubersteigschutz ist die Verwendung von Stacheldraht
unzuldssig,

- der Zaun wird im Falle eine Schafsbeweidung wolfssicher ausgefuhrt,

- eine beliebige Anzahl an Tieren ist dabei nicht méglich, da zum einen
das Entwicklungsziel ,,G213 — artenarmes GrUnland” zu erreichen ist und
eine Zufutterung von Fremdflache nicht zul@ssig ist.

Der Gemeinderat beschlieBt die Planunterlagen ohne Anderung
beizubehalten.

Der Entwurf der Vorhabenbezogenen Bebauungs- und ErschlieBungsplanung
mit GrUnordnung Freifldchen- Photovoltaikanlage ,Klobenreuth” in der
Fassung vom 30.10.2024 wurde daraufhin angepasst.

Im Ergebnis der Erérterung, Abwdgung und Beschlussfassung durch den
Gemeinderat Kirchendemenreuth war eine erneute Auslegung der
Planunterlagen daraufhin nicht erforderlich.

Der Satzungsbeschluss wurde am 09.09.2024 gefasst.

4. Planungsalternativen

Im Umweltbericht wird aufgezeigt, dass die Prifung der Auswirkungen auf die
SchutzgUter keine bzw. gering zu erwartende Eingriffserheblichkeiten ergab.

Im Rahmen eines Standortkonzept hat die Gemeinde Kirchendemenreuth die
Auswahlentscheidung fuUr sieben potentiell geeignete Bereiche fuUr die
Errichtung von Freifldchen- Photovoltaikanlagen in ihrem Verwaltungsgebiet
bereits getroffen.

Die Planungslage Klobenreuth liegt nach Standortkonzept der Gemeinde in

einem potentiell geeigneten Bereich fUr die Errichtung von Freifldchen-
Photovoltaikanlagen.
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