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VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.07,2021 die Anderung Nr. 3 des Flichennutzungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am _.0_7.2021 ortstblich bekannt gemacht.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Flachennutzungsplans Anderung Nr.3 ,Solarpark Pfaffenreuth” in der Fassung vom 12.07.2021 hat in
der Zeit vom 16.08.2021 bis 17.09.2021 stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Flichennutzungsplans Anderung Nr. Nr.3 ,Solarpark Pfaffenreuth” in der
Fassung vom 12.07.2021 hat in der Zeit vom 16.08.2021 bis 17.09.2021 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplans Anderung Nr.3 , Solarpark Pfaffenreuth” in der Fassung vom
08.11.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 11.04.2022 bis 11.05.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Flachennutzungsplans Anderung Nr.3 ,Solarpark Pfaffenreuth” in der Fassung vom
08.11.2021 wurde mit der Begrindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2022 bis
11.05.2022 offentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Plchersreuth hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.06.2022 den
Flachennutzungsplan Anderung Nr. Nr.3 ,Solarpark Pfaffenreuth” in der Fassung vom 20.06.2022
festgestellt.

Puchersreuth, den ZZOSZUZZ .......

gez. %MM (Siegel)

Rudolf Schopper, 1. Birgermeister

Das Landratsamt Neustadt a. d. WN hat den Flichennutzungsplan Anderung Nr. Nr.3 ,Solarpark

“p ; 0508 5 i
Pfaffenreuth” mit Bescheid vom“~>"© 2022, AZ42/6.1.02;02._.2.4gemaB § 6 BauGB genehmigt.

(Siegel Genehmigungsbehorde)

Ausgefertigt 22.08.2022

gez. %W (Siegel)

Rudolf Schopper, 1. Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Flaichennutzungsplans Anderung Nr. 3, Solarpark Pfaffenreuth” wurde
am 1_8.%.2022 gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortslblich bekannt gemacht.
Der Flachennutzungsplan ist damit wirksam.

) 22.08.2022
Plchersreuth, den ........cccvvvvveeeenn

Jee %{»{»M (sese)

Rudolf Schopper, 1. Birgermeister
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PLANZEICHNUNGEN
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K

FNP—Anderung Nr.3 ,Solarpark Pfaffenreuth” Stand: 20. Juni 2022
Gemarkung Wurz, Flurstlick- Nr.: 391 (Teilflache)

Legende im Auszug:

Sondergebiet mit Zweckbestimmung fir Anlagen zur Erzeugung von Strom
aus erneuerbaren Energien —Sonnenenergie (§ 11 BauNVO)

Flache fur die Landwirtschaft

20 kV Freileitung mit Schutzzone

Flache fur Malknahmen zum Schutz zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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1 VORBEMERKUNG

Die Flachennutzungsplanung ist die raumliche Planungsstufe auf drtlicher Ebene und gemald Art. 28 des
Grundgesetzes und Art. 83 der Bayerischen Verfassung Selbstverwaltungsaufgabe der Gemeinden.

Die Planungshoheit der Gemeinden schlieRt die Pflicht ein, Bauleitplane stets dann aufzustellen oder zu
andern, wenn ein BedUrfnis daflr vorliegt, wenn die beabsichtigte oder zu erwartende stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde voraussichtlich zu einer wesentlichen Veranderung der baulichen oder
sonstigen Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde fiihren oder wenn es aus anderen, im 6ffentlichen
Interesse liegenden Griinden notwendig wird, die értliche raumliche Entwicklung zu ordnen.

Als vorbereitender Bauleitplan wird im Flachennutzungsplan die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung dargestellt.

Die Gemeinde Plchersreuth verflgt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan der durch den
Gemeinderat festgestellt und mit Bescheid sowie seiner Bekanntmachung genehmigt wurde.

Seit der ersten FNP — Bekanntmachung wurde bis heute zwei Anderungen beschlossen und sind mit
ihren Bekanntmachungen bis 2021 in Kraft getreten.

Mit der Anderung ,Sondergebiet Fliche fiir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien — Solarpark Pfaffenreuth” des wirksamen Flachennutzungsplanes sollen nunmehr fir den
Geltungsbereich  der parallel aufzustellenden Bebauungsplanung die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden.

Feststellt am 20.06.2022
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2 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Pichersreuth, Gemarkung Wurz, beabsichtigt die Ausweisung von Sondergebietsflachen
mit Zweckbestimmung fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien —
Sonnenenergie- im Sinne von § 11 BauNVO.

Konkreter Anlass hierflr ist der Antrag auf Errichtung einer Freiflachen - Photovoltaikanlage zur
Gewinnung von Strom aus erneuerbaren Energien auf dem Flurstick Nr. 391 der Gemeinde
Plchersreuth durch die GREENOVATIVE GmbH, Flrther Stralle 252, 90429 Nirnberg.

Das betroffene Grundstick befinden sich im Privatbesitz und wird flr die Dauer der beabsichtigten
energetischen Nutzung an v. g. Vorhabentrager zur Nutzung Gberlassen.

Die erforderliche Netzvertraglichkeitsprifung wurde erfolgreich durchgefihrt, Einspeisezusage und
Netz- Einspeisepunkt vom zustandigen Netzbetreiber liegen hierzu vor.

Die anstehende Errichtung der Freiflachen- Photovoltaikanlage erfordert fir die Planungslage die
Abanderung des Flachennutzungsplanes.

Mit der Anderung der aktuell dargestellten Gebietsnutzungen ,Fliche fir die Landwirtschaft” in
,Sonderbauflachen mit Zweckbestimmung Energieversorgung” (SO flr Anlagen zur Erzeugung von
Strom — Sonnenenergie) einschlieRlich anteilig enthaltener Ausgleichsflaichen beabsichtigt die
Gemeinde Plchersreuth dem allgemein bestehenden offentlichen Interesse am Ausbau der
Stromerzeugung aus Erneuerbaren Energien und damit der Verantwortung fir den allgemeinen
Klimaschutz Rechnung zu tragen und berlcksichtigt zudem das Erfordernis der Raumordnung,
Erneuerbare Energien einschlieBlich der Sonnenenergienutzung verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll fiir den Geltungsbereich der parallel aufzustellenden
Bebauungsplanung die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen.

Feststellt am 20.06.2022
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3 PLANGEBIET, LAGE UND UMFANG

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Plichersreuth, Gemarkung Wurz.

Das Planungsgebiet liegt ca. 460 m nordlich vom Ortsrand Pfaffenreuth, ca. 300 m westlich vom Ortsteil
Dietersdorf und entwickelt sich von hier in nordlicher Richtung zum Dietersberg und zu Neuhaus Ost,
sowie in westlicher Richtung zur nahe gelegenen Autobahn BAB93 und weitldufiger zu Neuhaus
Stdwest, hin.

Derzeit wird das Grundstick der Planungslage als Grinland ausschlief8lich intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

Abgrenzung und Geltungsbereich des Planungs-/ Anderungsgebietes ergeben sich aus der fir die
Aufstellung der Solarmodule verfigbaren Grundstlcksflachen.

Ausgleichs-/Ersatzmalnahmen werden nach Erforderlichkeit Im Rahmen der parallelen Aufstellung des
gualifizierten Bebauungsplanes im Plangeltungsbereich mit vorgesehen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 7,06 ha und wird begrenzt durch:

Im Norden: die Flurlinienkontur der Grinlandnutzung stdlich angrenzend zur Dietersdorfer Stralle,
sowie die Grundstickeigenen Waldflachen des Flurstlickes- Nr. 391 (TF) selbst,
Gemarkung Wurz,

Im Osten: die intensiv genutzten Acker-/ Grunflachen der Flurstiicke- Nr. 98, 105 und 106,
Gemarkung Wurz,

Im Stden: die Flurlinienkontur der OrtsstralRe Flurstlick- Nr. 392, Gemarkung Wurz,

Im Westen: die intensiv genutzten Ackerflachen der Flursticke- Nr. 388/1 und 390, Gemarkung
Wurz.

Flurstick Grolke Darstellung im Flachennutzungsplan
Nr. ha bisher neu

Sondergebietsflache

mit Zweckbestimmung fur
Anlagen zur Erzeugung von
Strom — Sonnenenergie

391 (Teilflache) 7,06 Flache fur die Landwirtschaft Sowie

Flache fir MaBnahmen zum
Schutz zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
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4 PLANUNGSVORGABEN
4.1 LANDES-/ REGIONALPLANUNG UND STADTEBAU

Das Planungsgebiet liegt in der Gemeinde Plchersreuth und gehdrt zum Regierungsbezirk Oberpfalz,
zur Region Oberpfalz-Nord (6).

Nach dem Regionalplan Oberpfalz-Nord (RP) ist die Region in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilrdumen
so zu erhalten und zu entwickeln, dass fur ihre Bewohner die freie Entfaltung der Persoénlichkeit in der
Gemeinschaft, soziale Gerechtigkeit und Chancengleichheit sowie die natirlichen Lebensgrundlagen
gesichert und nachhaltig gefordert werden.

GemdR dem Landesentwicklungsprogramm Bayern liegt die Gemeinde Plchersreuth in einem
allgemeinen landlichen Raum (LEP 2.2.1 G, Z i. V. mit Strukturkarte Anhang 2) der so entwickelt und
geordnet werden soll, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und
weiterentwickeln kann,
- seine Bewohner mit allen zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt
sind,
- er seine eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und
- erseine landschaftliche Vielfalt sichern kann (LEP 2.2.5 G).

Unabhangig von der Festlegung als landlicher Raum ist die Gemeinde Plchersreuth dartber hinaus dem
sogenannten ,Raum mit besonderem Handlungsbedarf” zugeordnet (LEP 2.2.3 Zi. V. mit Strukturkarte
Anhang 2), dessen Teilrdume vorrangig zu entwickeln sind (LEP 2.2.4 Z, Vorrangprinzip).

Nach LEP 6.2.1 (Z) ,Erneuerbare Energien” sind erneuerbare Energien verstarkt zu erschliefen und zu
nutzen.

Nach LEP 6.2.3 (G) sollen Freiflaichen- Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden.

Eine solche Vorbelastung kann fir die Planungsflaiche ,Solarpark Pfaffenreuth” mit ihrer
standortgebundenen Vorbelastung u. a. aus Verkehrslarm und Geruch, dazu auch des
Landschaftsausschnittes, klar dargestellt werden.

In 2020 wurde fiir die Solaranlage Eppenreuth, im Rahmen der diesbeziiglich erforderlichen Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Plchersreuth, durch die Firma Lichtgrin
Landschaftsarchitektur, Regensburg, eine Standortanalyse mit Alternativenprifung erstellt.

Untersucht wurde das gesamte Gemeindegebiet Plchersreuth und hier verbleibende
Untersuchungsrdaume aufzeigt, in denen grundsatzlich die Ausweisung von Freiflaichen-PV-Anlagen
moglich ware, die durch nahere Betrachtungen und Ortseinsicht detaillierter zu untersuchen sind.

Feststellt am 20.06.2022
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Als moglich geeignete Standorte im AuRenbereich , wurde fir das Untersuchungsgebiet Pfaffenreuth/
Wurz nord- ostlich der Ortschaften keine Eignung als PV- Standort festgestellt.

Die Planungslage zum ,Solarpark Pfaffenreuth” wurde in der Anlage 1 ,Standortalternativenpriifung
Eignung PV“ damals lediglich als zusammenhdangendes Gebiet in der freien Landschaft ohne
Vorbelastungen dargestellt.

Im Gegensatz dazu stellt die vorgesehene Solarparkflache Pfaffenreuth jedoch einen vorbelasteten
vorrangig geeigneten Standort dar:

- unter Verweis auf das aktuelle Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fur
Wohnen, Bau und Verkehr vom 10.12.2021 ist die Planungsflache entgegen der
Einschatzung des Landschaftsarchitekturbiros Lichtgrin als geeignet einzustufen,

- aktuell fhren zwei weitgreifende, Gberdrtliche Mittelspannungsstromleitungen direkt Gber
die Planungsflache,

- unmittelbar sidwestlich angrenzend besteht eine landwirtschaftliche Lagerflache mit
Fahrsilos,

- die Autobahn BAB93 verlduft in ca. 250 m westlich und ist im Planungsgebiet deutlich zu

horen,

- stdlich befindet sich auf der Flurnummer 393, Gemarkung Wurz, ein grolRerer
Schweinemaststall,
und

- Ostlich davon ein freistehender landwirtschaftlicher Schuppen.

Zudem zeigt die anzutreffenden Planungslage als Nordhang mit einer Geldndeneigung um ca. 5 %,
zusammen mit der vorliegenden groRen Geldndemuldenausbildung, auch im Hinblick auf den
Oberflachenwasserabfluss und eine wirtschaftlich abbildbare Nutzung, eine Beeintrachtigung auch als
Topografieausnahme.

Laut Begriindung zu LEP 3.3 (Z) ,Vermeidung von Zersiedelung “ sind Freiflichen- Photovoltaik- und
Biomasseanlagen explizit vom Anbindegebot ausgenommen, eine Anbindung der Flachen an eine
Siedlungseinheit ist nicht notwendig.

Dem Vorhaben stehen somit keine Ziele der Landesentwicklung entgegen.

In den Zielkarten ,Siedlung und Versorgung” sowie ,Landschaft und Erholung” des RP sind fiir das
Planungsgebiet keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete dargestellt.

Flr das Planungsgebiet wurden im Rahmen der Biotopkartierung Bayern keine Strukturen erfasst.

Unmittelbar betreffende Bestands-, Bewertungs- und Zielaussagen enthalt der Kartenband des Arten-
und Biotopschutzprogramm (ABSP) nicht.

Im Planungsgebiet sind keine amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete ausgewiesen.

Feststellt am 20.06.2022
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Der nordlichen Rand des Geltungsbereiches ist entlang des kleinen namenlosen Gewassers Ill. Ordnung
als wassersensibler Bereich eingestuft.

Nach der Bayerischen Denkmalliste sind keine Bau-/ Bodendenkmaéler im Geltungsbereich des
Planungsgebietes verzeichnet und bisher innerhalb des Gebietes auch nicht bekannt geworden.

Im Planungsgebiet sind Verdachtsflachen des Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem
nicht erfasst.

4.2 ERNEUERBARE ENERGIEN GESETZ

Das Erneuerbare- Energien- Gesetz (EEG) 2017 rdumt den Ldandern erstmals die Moglichkeit ein, die
Flachenkulisse fur die Errichtung von Solaranlagen um Acker- und Griinflachen zu erweitern.

Mit der Verordnung zur Ausfihrung energiewirtschaftlicher Vorschriften (AVen; Stand: Juni 2019) hat
die Bayerische Staatsregierung in §1 ,Solaranlagen”, abweichend von §37c Abs.1 Satz 1 des EEG 2017,
beschlossen, dass sich Photovoltaikprojekte auf Acker- und Grinflichen in landwirtschaftlich
benachteiligten Gebieten in Bayern an den Ausschreibungen der Bundesnetzagentur beteiligen kdnnen.

Die standortliche Gebundenheit der Sonderbauflachenausweisung ergibt sich aus der Lage im
benachteiligten Gebiet und der Nutzung als Acker- und Griinland gemafs §37 Abs. 1 Nr. 3 Buchstaben h
und i EEG 2017.

5 PLANUNG

Die bauliche Nutzung der Flachen orientiert sich an den aktuellen technischen und baulichen Standards
flr Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

Die Anlagen werden als unbewegliche Freiflichenanlagen vorgesehen.
Entsprechend sollen Photovoltaikmodule in aufgestanderter Bauweise ortsfest errichtet werden.
Als Tragerkonstruktion werden Metallstitzen ohne Betonfundamente in den Boden gerammt.

Ergdnzend zu den PV- Modulen wird die Errichtung von Trafo- und Ubergabestationen (nebst
Schaltanlage) erforderlich.

Die Anlage wird eingezaunt.

Der mogliche Netzanschlusspunkt ins 20 kV - Netz befindet sich im Bereich der 20-KV-FREILEITUNG
"WIEB-NEUW*NEUSTADT 31".
Die Kabelverlegung aullerhalb des Vorhabengebiet wird erforderlich.
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5.1 STADTEBAULICHE BEWERTUNG

Das Planungsgebiet, derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt, wird als sonstiges Sondergebiet
nach §1 Abs. 1 Nr. 4, Abs. 2 Nr. 11 und §11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung Gebiet fir Anlagen
zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien — Sonnenenergie — (PV) ausgewiesen.

Nach LEP 6.2.3 (G) sollen Freiflaichen- Photovoltaikanlagen moglichst auf vorbelasteten Standorten
realisiert werden. Eine solche Vorbelastung ist im vorliegenden Fall durch die vorliegende Planungslage
dargestellt.

Eine Anbindung der Flachen an eine Siedlungseinheit ist laut Begriindung zu LEP 3.3 (Z) nicht notwendig.

Fir die geplante Anlage sind zwei relativ kleinteilige Flachen, beiderseits der gebietsquerenden 20 kV-
Freileitung vorgesehen, fir die keine flachigen Bodenversieglungen erfolgten.

Eine Einsehbarkeit oder auch optische Fernwirkung der Anlage ist auf Grund der anzutreffenden
Planungslage als Nordhang mit einer Geldndeneigung um ca. 5 %, zusammen mit der vorliegenden
abgesenkten Geldandemuldenausbildung und den Gebietsabschirmungen durch die bestehenden,
weitlaufiger gelegenen Geholzstrukturen westlich der BAB 93 (bei Drusselbihl) sowie ostlich des
Dietersberg (NN 504m) und den groReren Waldinselgebieten mit dem Berg (NN 511m) im Siden, sowie
dem unmittelbar am Planungsgebiet im Nordosten angrenzenden begleitenden Waldgebietsflachen des
Flur 391 (Teilflache), weitestgehend nicht gegeben.

Der Errichtung einer Photovoltaikanlage in der genannten Gebietslage stehen daher keine
nennenswerten Belange des Landschaftsbildes, des Naturschutzes oder des Stadtebaus entgegen.

5.2 VERKEHRSRAUMLICHE LAGE- / ANBINDUNG

Das Planungsgebiet wird Uber das vorhandene o6ffentliche Verkehrs- und Flurwegenetz ordentlich
erschlossen.

Die Anbindung an die Gemeinde Plchersreuth erfolgt Uber die bestehenden GemeindestralRe
(FI.Nr.392) sowie auch die Wurzer Strafe und KreisstraRe NEW19 sowie die BundesstralRe B15 und
StaatsstraRe St2172 zum Ortskern.

Die Gebietszufahrt- Stid vom OT Pfaffenreuth aus kann Uber die bestehende GemeindestraRe (Flur
392), die in Pfaffenreuth im Kreuzungsbereich der Ortsmitte in die KreisstraRe NEW 21 einmindet,
erfolgen.

Die Gebietszufahrt- Nord ist vom OT Pfaffenreuth aus Uber die Kreisstrale NEW 21 und Wurzer Stralle,
sowie vom OT Dietersdorf aus lGber die Wurzer StraRe, moglich.

Im Sondergebiet ist eine systematische innere ErschlieBung nicht erforderlich.

Feststellt am 20.06.2022



GEMEINDE PUCHERSREUTH - FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG NR.3 ,Sondergebiet mit Zweckbe-
stimmung fur Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien —Sonnenenergie

»Solarpark Pfaffenreuth” Sondergebiet nach §11 BauNVO 13

5.3 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionsbelastungen durch Larm oder Schadstoffe sind durch die geplante Nutzung nicht zu
erwarten, ebenso wenig nennenswerte betrieblich induzierte Immissionen.

Die Anlage ist als unbewegliche Freiflachenanlage ca. 290 m ostlich der bestehenden Kreisstralle
NEW19, sowie ca. 300 m abgesetzt vom Ortsrand- OT Dietersdorf und ca. 460 m abgesetzt vom
Ortsrand- OT Pfaffenreuth vorgesehen und entwickelt sich in der vorliegenden Gelandemulde als i. M.
ca. 5% geneigter Nordhang weiter.

Blendwirkungen werden nicht erwartet (Photovoltaik absorbiert das Sonnenlicht), da das gewdhlte
Konzept zur Modulausrichtung in der v. g. anzutreffenden Nordhanglage zusammen mit der
abgesenkten Geldandemuldenausbildung und den Gebietsabschirmungen durch die bestehenden,
weitlaufiger gelegenen Geholzstrukturen westlich der BAB 93 (bei Drisselblhl) sowie 6stlich des
Dietersberg (NN 504m) und den groReren Waldinselgebieten mit dem Berg (NN 511m) im Stden, sowie
dem unmittelbar am Planungsgebiet im Nordosten angrenzenden begleitenden Waldgebietsflachen des
Flur 391 (Teilflache) maligeblich zur Abschirmung beitragen.

Entsprechend wird die geplante PV- Anlage von umgebenden Ortsteilen aus in den relevanten
Sichtfeldern der Bewohner lediglich aus dem OT Dietersdorf in bis zu ca. 6 m abgesenkter Gelandelage
teilweise im siddstlichen Randbereich zu sehen sein, ohne dabei durch die gewahlte Modulausrichtung
(Stdausrichtung) Blendwirkungen zu erzeugen, so dass hier im Wesentlichen keine Auswirkungen auf
die bestehenden Wohnbaunutzungen durch Blendwirkung zu erwarten sind.

Ebenso wenig ist die Anlage von der KreisstraRe und Bundesautobahn, welche westlich zum Gebiet bis
zu ca. 14 m abgesenkt verlaufen, zu sehen.

Im Umweltbericht zum qualifizierten Bebauungsplan werden hierzu weitere Aussagen getroffen.

Besondere Untersuchungen, Immissionsschutzmalnahmen bzw. Vorkehrungen zum Immissionsschutz
sind dartber hinaus nicht zu erwarten.

Die Vertraglichkeit der geplanten Sondergebietsnutzungen mit den bestehenden baulichen Nutzungen
der Ortsteile Pfaffenreuth und Dietersdorf ist gegeben.

Darlber hinaus wird zur fachlichen Beurteilung von relevanten Blendwirkungen im Einwirkungsbereich
der Freiflachen-Photovoltaikanlage die Prifung durch ein Fachblro durchgefiihrt.

5.4 VER- UND ENTSORGUNG / INFRASTRUKTUR

Anlagen zur 6ffentlichen Gas-, Strom- und Wasserversorgung sowie Abwasserentsorgung sind fur die
Freiflachen- Photovoltaikanlage nicht erforderlich.
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Zur Entsorgung anfallende feste Abfallstoffe fallen bei der Stromerzeugung aus Sonnenenergie nicht an.

Werden Anforderungen hinsichtlich des Brandschutzes erforderlich, werden diese durch Regelungen,
die der Sicherheit bei méglichen Branden dienen, erfillt.

Die Vorgaben aus dem Handbuch ,Einsatz von Photovoltaik-Anlagen” des Deutschen Feuerwehr
Verbandes werden, soweit erforderlich, beachtet.

Die Beteiligung der ortlichen Feuerwehr wird empfohlen.

6 NATUR-, LANDSCHAFTS- UND GEWASSERSCHUTZ

Der Planungsbereich istim geltenden Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Aktuell stellt sich das Gebiet als intensiv landwirtschaftlich genutzte, standortgebunden aus
Verkehrslarm, Geruch, Topografieausnahme sowie vom Landschaftsbild her vorbelastete, Flache dar.

Das Planungsgebiet insgesamt liegt, wie ganz Plchersreuth, im Naturpark Oberpfalzer Wald.

Geschutzte Natur- und Landschaftsteile liegen nicht im Bereich des Planungsgebietes. Ebenso wenig
sind auf Grund der aktuellen intensiven Nutzung keine artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde zu
erwarten.

Unter Bericksichtigung der von Pfaffenreuth und Dietersdorf abgesetzten Projektlage und der
standortgebundenen Vorbelastung, sowie der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, in Verbindung
mit der nahe vorbeifihrenden Kreisstrale sowie Bundesautobahn und der damit hier nicht besonderen
Erholungsfunktion des Kleinraumes, zeigt sich die Planung aus naturschutzfachlicher Sicht als vertretbar.

Auf Grund der v. g. Vorbelastung und der Projektlage des Sondergebietes, abgesetzt von Pfaffenreuth
und Dietersdorf, mit der abgesenkten Entwicklung in der vorliegenden Gelandemulde als i. M. ca. 5%
geneigter Nordhang und den anzutreffenden Gebietsabschirmungen durch die bestehenden,
weitlaufiger gelegenen Geholzstrukturen und Topografiehdhen (Berg und Dietersberg), ist keine
nennenswerte Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes angezeigt.

Anforderungen an den Gewadsserschutz sind nicht gegeben. Oberflichenwdasser werden nicht an
Entwéasserungseinrichtungen Dritter abgegeben, wasserrechtliche Benutzungstatbestdnde werden
nicht geschaffen.

Es liegen weiter keine ausschlieBenden Kriterien vor, ebenso wenig sind auch bedingt einschrankende
Kriterien/ Restriktionen festzustellen.

Die mogliche Stromeinspeisung ins 20 kV- Netz kann im Bereich der ,WIEB-NEUW*NEUSTADT 31“
erfolgen.

Die voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt werden weiterfiihrend im Umweltbericht auf der
Ebene des Flachennutzungsplans untersucht und bewertet.
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/ UMWELTBERICHT

7.1 EINLEITUNG

Nach § 2a BauGB ist auch auf der Ebene des Flachennutzungsplans ein Umweltbericht als Bestandteil
der Begriindung zu erstellen.

Die inhaltliche Ausarbeitung orientiert sich an dem relativ geringen Konkretisierungsgrad des
Flachennutzungsplans.

Zum parallel aufgestellten Bebauungsplan wird ebenfalls ein Umweltbericht erstellt, der auf Grund des
héheren Konkretisierungsgrades detailliertere Angaben enthalt.

Auf die entsprechenden Ausfihrungen und naheren Angaben dort wird verwiesen.
7.2 UMWELTRELEVANTE ZIELE IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN

Die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms zu den umweltrelevanten Zielen werden beachtet
(siehe hierzu auch ausfihrliche Darstellungen im Bebauungsplan).

Im Regionalplan wird die verstarkte Nutzung regenerativer Energien gefordert.

Anderweitige besondere Ziele sind fur die Vorhabenflache nicht formuliert.

7.3. UMWELTAUSWIRKUNGEN UND PROGNOSE BEI DURCHFUHRUNG
DER PLANUNG

Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachglter

Die Errichtung der Photovoltaikanlagen wirkt sich nur geringflgig auf die Belange des Menschen und
die Kultur- und sonstigen Sachgiter aus.

Wesentlicher Gesichtspunkt ist der Verlust von ca. 7 ha intensiv nutzbarer landwirtschaftlicher
Produktionsflache.

Insgesamt ist die Eingriffserheblichkeit gering.

Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie deren Lebensrdume

Angesichts der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist die Eingriffserheblichkeit bezlglich des
Schutzguts gering. Benachbarte, naturschutzfachlich héherwertigere Strukturen existieren ebenfalls
nicht bzw. sind nicht betroffen, so dass auch keine nachteiligen indirekten Auswirkungen auf
angrenzende Lebensrdume zu erwarten sind.

Vielmehr wird durch die geplante Umwandlung der intensiv genutzten Ackerflachen in extensiv genutzte
Grunflachen (im Bereich der Module sowie im Bereich der Ausgleichsflachen) eine Aufwertung der
Lebensraumqualitat erreicht.
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Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden nicht ausgeldst.
Damit ist die Eingriffserheblichkeit bezlglich des Schutzguts gering.

Schutzgut Landschaft

Das derzeit im Vorhabenbereich selbst relativ geringwertige Landschaftsbild wird grundlegend
verdndert, die landschaftliche Pragung tritt zurick.

Eine besondere Qualitdt der gewahlten Standorte besteht darin, dass sich die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild an allen Seiten weitestgehend auf die unmittelbar angrenzenden Bereiche

beschranken.

Eine Fernwirksamkeit gibt es Gberhaupt nicht, bedingt durch die Topographie sowie die strukturelle
Auspragung in den umgebenden Bereichen.

Die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit ist deshalb gering.

Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden wird insbesondere durch die Uberdeckung durch die Solarmodule und in geringem
Umfang durch die Errichtung der Ubergabe- und Transformatorstation sowie Verlegung von Kabeln in
geringem Male beeintrachtigt. Die Umwandlung der Flache in extensives Grinland tragt vielmehr zum
Bodenschutz bei.

Eine echte Bodenversiegelung erfolgt nur im Bereich der Ubergabe- und Transformatorstation in sehr
geringem Umfang.

Sollten Aufschittungen oder Abtragungen in Teilbereichen notwendig werden, ist der Oberboden
seitlich zu lagern und anschliefend wieder anzudecken.

Mit dem Oberboden ist dabei sparsam und sorgfaltig umzugehen. Sollten Oberbodenmieten Uber
ldngere Zeit gelagert werden missen, sind diese zu begriinen.

Auf Grund der sehr geringen Bodenversiegelung im Rahmen des geplanten Vorhabens ist die
schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit als gering einzuschéatzen.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist durch das Vorhaben nur in sehr geringem Mal3e betroffen.

Die Grundwasserneubildung bleibt, wenn auch die kleinrdumige Verteilung durch die Uberdeckung von
Teilflachen mit Modulen etwas verdndert wird, in vollem Umfang erhalten.

Die Grundwasserqualitdt wird ebenfalls nicht beeintrachtigt. Gleiches gilt fir Oberflachengewadsser.

Damit sind die Auswirkungen bei der Nutzung der Flache als Photovoltaikanlage bezlglich des
Schutzguts Wasser weitaus geringer als bei der mit Dlingereinsatz betriebenen Landwirtschaft.

Die schutzgutbezogene Eingriffserheblichkeit ist gering.
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Schutzgut Klima und Luft

Der Betrieb der Photovoltaikanlage ist emissionsfrei. Abgesehen von geringfligigen, nur unmittelbar vor
Ort splrbaren kleinklimatischen Veranderungen durch die Aufstellung der Solarmodule (Absorption von
Strahlung) sind keine nennenswerten schutzgutbezogenen Auswirkungen zu erwarten. Auf Siedlungen,
Frischluftschneisen etc. ergeben sich keine Auswirkungen.

Die Eingriffserheblichkeit ist als gering einzustufen.

Wechselwirkungen

Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
innerhalb des Geltungsbereichs.

7.4 PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Ohne Anderung des bestandskraftigen Flachennutzungsplans wiirden die Flichen weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden, die Photovoltaikanlage zum Erreichen der Klimaziele wirde an
andere Stelle errichtet werden.

7.5 GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND
ZUM AUSGLEICH

Die Standortwahl ist im Hinblick auf die Eingriffsvermeidung als glinstig zu bewerten, da ausschliefRlich
intensiv genutzte Flachen ohne Fernwirksamkeit beziglich des Landschaftsbildes herangezogen werden
und die Einsehbarkeit durch die umgebenden Geholze weitgehend minimiert ist. Dariber hinaus
erfolgen Bodenvollversiegelungen nur in sehr geringem Umfang.

Detaillierte Angaben zu den Vermeidungs- und Minimierungsmallnahmen werden im Umweltbericht
zum vorhabenbezogenen Bebauungs- und Grinordnungsplan erarbeitet und dargestellt.

Notwendige Malknahmen beziglich europarechtlich geschitzter Tier- und Pflanzenarten, auch
vorgezogene MalRnahmen (CEF — MalRnahmen), sind nicht zu erwarten.

MaRnahmen zum Ausgleich
Im Rahmen der parallelen Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt eine fundierte
Ermittlung des Ausgleichbedarfs. Der Ausgleichsfaktor betrdgt 0,2 in Bezug zur eingezdunten Flache.

Dieser belduft sich auf ca. 1,2 ha. Die erforderliche Kompensation kann in den
Grundsticksrandbereichen geleistet werden.
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7.6 ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Wie im Umweltbericht aufgezeigt, sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter durch die Anderung
durchwegs gering.

Standorte mit noch geringeren Auswirkungen im naturschutzfachlichen Sinn auf die oben genannten
Schutzgiter, sind nicht bekannt.

7.7 MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Malnahmen zum Monitoring (z.B. Kontrolle der Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen) werden im
Umweltbericht zum Bebauungsplan aufgezeigt.

7.8 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes beabsichtigt die Gemeinde Pichersreuth
die Anpassung des vorbereitenden Bauleitplans an die gednderten Planungsabsichten, die Errichtung
einer Photovoltaik-Freiflachenanlage.

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt wurden im Rahmen des Umweltberichts auf
Flachennutzungsplanebene analysiert und bewertet.

Es ergaben sich durchwegs keine schwerwiegenden Eingriffserheblichkeiten. Bei den meisten
Schutzgltern, insbesondere Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser sowie Klima und Luft und das
Landschaftsbild werden geringe Auswirkungen hervorgerufen.

Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt werden durch KompensationsmaRnahmen im
unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang ausgeglichen.

Bezlglich der Auswirkungen auf Menschen und Umwelt ist die saubere Energiegewinnung aus
regenerativen Quellen ohne CO2-Abgase als positive MalRnahme im Gesamtzusammenhang zu
betrachten.
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